BUSTURIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN

OROKORRA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
BUSTURIA

DOCUMENTO 4: NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

SUSTATZAILEA / PROMOTOR: EGILEA / AUTOR:

- Busturiko m
it Udala t ol edo t al de a

OCTUBRE / 2014 / URRIA



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA
Documento 4 Normas Urbanisticas Particulares

SUMARIO

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.1. ARTADI

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.2. ABINABURU

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.3. AXPE

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.4. ARRIZURIAGA

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.5. ARTETXEZURIA-MALBEONDO
- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.6. BABENA

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.7. ETXEZARRE-ATXONDO
Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.8. IZPILLUETA

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.9. IZPILLUETA Il

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.10. ITXASADAR-ITURRIONDO
Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.11. LEKOSAIZ

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.12. GANBE

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.13. SAM KRISTOBAL

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.14. LOTU-LEKU

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.15. ERRENTERIA

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.16. ZELAIONDO

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.17. ZUBIONDO

- Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.18. BEOTEGI-TREBOL
Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.19. ALTAMIRA

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.20. GOLLEBAR

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.21. PRESAPE

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.22. SAN MIGUEL

Norma Urbanistica Particular del Ambito Urbanistico A.U.23. SAKONETA

Donostia / San Sebastian, Octubre de 2014

Fdo.: J. M. Toledo Etxepare, Arquitecto



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA
Documento 4 Normas Urbanisticas Particulares

CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.1- ARTADI

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......coovuiveiiiieiiesiseisesississsss s st st 34.501m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Conservacion de las edificaciones residenciales existentes.

» Peatonalizacion parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

> Transformacion de la travesia urbana.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

> Obtencion y ejecucion de los terrenos para el Sistema General de Espacios libres en
Zubialde.

» Urbanizacioén, por parte de Euskotren, de los aparcamientos previstos para dar servicio a la
estacion de Axpe

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UMDANISHICAL ..........coouie et e e e s s aeeseeeeas Suelo Urbano.

> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 AL et en 34.501m2
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo ni programacion.

2.- CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de callificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacios LIDIES ... 725m2
2.2-Sistema General de Red VIAria ........cccocvvvviveie st 4.849m2
2.3-Sistema General de Red FEIMOVIANA .......c.cccvvieeierise s 1.138m2
2.4- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abienta (R-1) ......ccccoovvvveeeeveeveneseenenn 27.789m2

2.4.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
»Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones...).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen huevos desarrollos.

2.1.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
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= as condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
» La ordenacién pormenorizada del area ambito se determina en el presente Plan General.

IV.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano 1.7-DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS . En el presente ambito se
delimitan los siguientes:
= Al1l

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
N suelo urbano consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.1.1: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas en
las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las condiciones de
edificaciéon y dominio existentes, salvo en los suelos propuestos para la ejecucion de
dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y urbanizacion:
= All:
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
AE.D.1.1.1: Obtencibn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccién de la BI-2235 para adecuarla a los criterios de movilidad peatonal
Y CICIADIE. ... 34 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucién de la actuacion la cual
sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccion del
proyecto de expropiacion cormrespondiEnte...........ccccevvevievseeneses e 8 afios

A.E.D.1.1.2: Obtencién mediante expropiacion de los terrenos necesarios para €l
nuevo sistema general de espacios libres en Zubialde, vinculados a la nueva red
peatonal y CICIADIE. ...t 725 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la actuacion la cual
sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccion del
proyecto de expropiacion COmesSPONAIENTE............covrerrnrreerreeeeereseseeeeeereseens 8 arios
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« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion,
a excepcion de la urbanizaciéon, por parte de Euskotren, de los aparcamientos
previstos para dar servicio a la estacion de Axpe.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= ey de Costas.

= Norma Foral de Carreteras.

= PTS ferroviario.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion:
« Pasarela de Txatxarramendi, Bidebitarte (Bienes Inmuebles propuestos para ser
declarados monumento)
« Landatxu (2), Casa Danborenea (3), Casa Ramona (3), Casa Goitia (2), Estacion de
Sukarrieta (2), Casa Olaetxe (3), Villa Maria (2) (Bienes Inmuebles propuestos para ser
protegidos a nivel municipal)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.2- ABINABURU

.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......cooovuituriiiieiesss st ssssss st ss st ssnns 6.765m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Conservacion de las edificaciones residenciales existentes.

» Mejora de la infraestructura viaria de accesibilidad supramunicipal.

» Obtencion y urbanizacion de los terrenos necesarios para la dotacion de nuevas plazas de
aparcamiento publico en continuidad con las previstas en el término municipal colindante
de Sukarrieta.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> Clasificacion Urb@aniStCA ........coccvvvireiiere e Suelo Urbano.
» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 A2 L b a bbb s ettt et st s 6.765m?2
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo ni programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:
2.1-Sistema General d€ REA VIAIA ........ccuviiieieiii ettt s eae s s 2.836 m?

2.2- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) .......ccccoevrineinineieneneen 3.929m?2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
=Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nuamero de plantas,
alineaciones,...).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.2.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= as condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1)
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Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area a&mbito se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano I.7-DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan los siguientes:
= A21

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
D Nt R suelo urbano consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.2.1: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas en las
Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las condiciones de
edificacion y dominio existentes.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestidon y urbanizacion:
A2l
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
A.E.D.2.1.1: Obtencién mediante expropiacion de los terrenos necesarios para la
mejora de la vialidad rodada y peatonal dentro del ambito y la dotacion de plazas
(0 [SIr=T o1 07> 100 11=T o1 (o TSRO 2.836 m2

- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la actuacion.
Plazo para la redaccién del proyecto de expropiacion correspondiente.......... 8 afios

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

»Condiciones de ponderacidn de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

=Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= ey de Costas.
= Areas acusticas.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.3- AXPE

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....cvuuiiuiiiiciieiesie s ssesssssssss s sssssss s sssss s sss s 27.453 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

» Mejora de la infraestructura viaria de accesibilidad local.

» Peatonalizacion parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISCA. ..........cuveiiiirieiee e Suelo Urbano
» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 AALBL L e R AR R R R SRR R Rt 27.453 m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de Red VIAIA .........cccoveriiiineieseeeie et 3.010 m2
2.2- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......cccceevirenniinennineeeeee 24.443 m2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas, alineaciones).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.5.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= as condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3).
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Nuevos desarrolios:
= No se proponen nuevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano 11.7-DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS . En el presente ambito se
delimitan los siguientes:
« A3l

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
D NG 201 TR suelo urbano consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.3.1; Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas en las
Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las condiciones de
edificacion y dominio existentes, salvo en los suelos propuestos para la ejecucion de
dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestidn y ejecucion:

= A3l
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
AE.D.3.1.1. Obtenciébn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccién de la BI-2235 para adecuarla a los criterios de movilidad peatonal
Y CICIADIG. ..ottt 461 m2

- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la actuacion la cual
sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccion del
proyecto de expropiacion CorrespondiENte..........covcvevrevievrevreres e 8 afios

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

>

»Condiciones de ponderacidn de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= Norma Foral de Carreteras
=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion:
= Chalet Itxas-Mendi, Villa Palmira, y Aitz-Gane (Bienes Inmuebles propuestos para
ser declarados monumento)
=»Chalet Kaujaro (2), Chalet Arkaitz-Gane (2) y Casa Etxergane (3) (Bienes
Inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel municipal)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.4- ARRIZURIAGA

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......coevuiveritiieissssssie st sssssssssssssssess st 13.395m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Conservacion de las edificaciones residenciales existentes.

> Nueva Edificacion residencial unifamiliar.

» Peatonalizacion parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

> Mejora de la interseccion con la BI-2235 (rotonda)

> Obtencion y urbanizacion de los terrenos necesarios para la realizacion del vial de
comunicacioén entre la Bl-2235 y la playa.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> ClasificaciON UMDANISLICAL .........coiceeeie ettt e s ee s ee s sraessaee e Suelo Urbano.

> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 AL bbbttt b bbbt nans 13.395m?2
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo ni programacion.

2.- CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de callificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:
2.1-Sistema General de Red VIArial ........ccovcvveiireiiieere e nee 2.005mz2
2.2-Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .....ccccocvvevverecceerenenie e 11.390m?2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
=Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nuamero de plantas,
alineaciones,...).

Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop.Bajo Ras. Total

AREA ma(t) ma(t) ma(t)

A4l 210 100 310




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA
Documento 4 Normas Urbanisticas Particulares

2.2.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
»Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3)

Nuevos desarrollos:

LlU K o @ =T (= (3 (T ox o S Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la regulacién de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Familiar en Parcela Aislada (R-3).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area a&mbito se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan los siguientes:
= A.4.1: Se proponen los siguientes subambitos:
« SA411

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

>A4.1:
B S AL L ettt san e sreens suelo urbano no consolidado
LI = (ST (o suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

= AREA A4.1
L A 5 2.670 m2
BN C R [N (ST Y= (= TSRO 380 m?
- S.L. red Viaria, Peatonal y APArCAMUENTO .........coovrirererirereririresesesesesese s sesesesssssssssessenenas 200 m2
- Resid. Familiar en Parcela Aislada R-3 ... 2.090 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.4.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacion Urbana. A continuacion se detallan las
caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

= SA4.11
B ET1 {1 =10 [1i{07=1 o] (0 TR PS+PB+|+BC
STA\ 8 (== 1= 1T (0 ] (0] 17{a] o] r= | E TR 6m
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-DiStanNCias @ INAEIOS / TELIIOS..........cvcveiireeeitieeee ettt st se et sae s sbe e be e besaesenenes 5m
-Parcelacion resultante:

Parcela minima: 1000 m2
- SUPETTICIE OB CESION.......cocuierireriririririrircrrresee e ss s ss s 580 mz
- Condiciones de intensidad y uso:

Tipologia Superficie Construida Total por usos m2(t)
R-3 Vivienda libre 210
Anejos viv./Garaje ( bajo rasante) 100
Total 310

= RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las
establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se
consolidan las condiciones de edificacidon y dominio existentes, salvo en los suelos
propuestos para la ejecuciéon de dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y urbanizacion:

= A4l
« S.A.4.1.1: se corresponde con el ambito de actuacion de dotacion A.D.4.1.1:
-Gestion: se cederan, debidamente urbanizados, todos los suelos dotacionales
definidos en el presente plan.
- Obras de urbanizacién: se ejecutardn, en su caso, segun el proyecto
correspondiente, que debera tramitarse en el plazo ..., 4 afos.

« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:

AE.D.4.11. Obtencibn mediante expropiacion de los terrenos necesarios
para ampliar la seccién de la BI-2235 para adecuara a los criterios de
movilidad peatonal y ciclable y mejorar la interseccion entre la misma y el vial
NACIA A PIAYA ..o 1.207 m2

- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la actuacion la cual
sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccion del
proyecto de expropiacion ComespoNiENLE ........cccvveeerevneeeneseee e 8 anos.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestién y urbanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se deberd tener en cuenta, con caracter general, 10 establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidn Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.
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> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

=Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= Norma Foral de Carreteras.
=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

« Caserio Arrizuriagaerdikoa (Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados
monumento).

» Casa Mandagiliz-Etxerre (3) y Mallonena (2) (Bienes Inmuebles propuestos para ser
protegidos a nivel municipal).unicipal)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.5- ARTETXEZURIA-MALBEONDO

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ..ottt st 18.513m?

II.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

> Mejora del enlace viario con la BI-2235 en forma de rotonda.

» Desarrollo residencial en bloque plurifamiliar en parcela aislada, colmatando el vacio
existente.

» Conservacion de las edificaciones residenciales existentes.

> Creacion de nuevos espacios libres y zonas de juegos.

> Mejora y ampliacion de la accesibiidad viaria y aparcamientos de la zona. Mejora de la
circulacion rodada al norte del ambito, en forma de rotonda.

> Elminacion de los accesos rodados a las viviendas existentes desde la BI-2235,
canalizandolos a través de la nueva rotonda.

» Peatonalizacién parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

> Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
ClasifICaCION UMDANISHICAL. ...ttt ee e e e e e e e ee e s e e eeeeseeeseea e Suelo Urbano

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:

L N T 18.513 m2
= Plazos:
« A51
o = = O 1§ R 4 afnos.
o AN RN 4 afnos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:
2.1-Sist. General de RE VIAIAL.........cciieiiiieine ettt seene s 2.686 m2
2.2-Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) ........ccoovererieninneiesenene 15.827 m2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)
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Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop.Bajo Ras. Total

AREA ma(t) ma(t) ma(t)

AS5.1 3.780 2.500 6.280

2.3.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

» Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrollos:

B USO CaraCteriStICO.......uivrererererirerereseresesesese sttt sttt se sttt sttt s sttt sesesenes Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del area A5.1 se determinard en el Plan Especial de
Ordenacién Urbana (P.E.O.U.) a tramitar.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano 17 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= AS51

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

3 AL suelo urbano no consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

> La califiacion pormenorizada del Area A.5.1 seré la establecida por el P.E.O.U.
3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.5.1: Las establecidas en el P.E.O.U. a tramitar y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacion Urbana.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestidon y urbanizacion:
= AJL.1: Las condiciones de gestidn, ejecucion y urbanizacion seran lan establecidas por
el P.E.O.U. y los documentos que lo desarrollen.

Se procederd, por parte del Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la Diputacion
Foral de Bizkaia a la urbanizacion del entorno de la BI-2235 siguiendo los criterios
municipales de movilidad peatonal y ciclable, y el correspondiente proyecto de
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ubanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. En todo caso se concretaran en el P.E.O.U. a tramitar.

»Condiciones de ponderacidn de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»>Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= Norma Foral de Carreteras
=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

«Casa Artetxe-Zuria (Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados
monumento)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.6- BABENA

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....cvuuiiuiiiiciieiesie s ssesssssssss s sssssss s sssss s sss s 22.156 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.
» Mejora de la infraestructura viaria de accesibilidad local.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCAL...........coveiiireeere s s Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALB.L SRR R R e 22156 m2
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
> Régimen de calificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de Red VIAITA .........cccoveirereiiineee et 681 m2
2.2- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......cccccooeiiiininiencnicncieee 21.475 m?

2.2.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.5.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes.

*Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:
= No se proponen huevos desarrollos.
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3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

IV.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
« A6l
1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
PABL suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

= La calificacion pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano I1.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
« A.6.1: Las condiciones particulares de edificacién, dominio y uso son las establecidas
en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las
condiciones de edificacién y dominio existentes.
4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y ejecucion:

« A.6.1: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

»Condiciones de ponderacién de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

>Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacién Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

=Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
» Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA
Documento 4 Normas Urbanisticas Particulares

= Plan Territorial Sectorial de ordenacién de los rios y arroyos de la CAPV

> Edificios 0 elementos sujetos a catalogacion:

. Caserio Kaltzada (Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados monumento).

. Caserio Telletxe (3) (Bienes Inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel
municipal).

. Emmita de San Mamés de Matategi (A) (Zonas declaradas de presuncion
arqueoldgica por la Comunidad Auténoma del Pais Vasco)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.7- ETXEZARRE-ATXONDO

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ......couivviiieiieieissieiesssis sttt 61.262m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Mejora del enlace viario con la BI-2235 en forma de rotonda.

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

»Se mantiene la edificabiidad residencial vigente no desarrollada en Etxezarre, en los
términos establecidos en la “Modificacion de las Normas Subsidiarias de Busturia en la
unidad de actuacion Etxezarre” (B.O.B. 28/03/2000) y en la “Modificacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Busturia para cambiar los usos autorizados en la U.E.D.
«Etxezarre».” (B.O.B. 4/09/2003)

> Ordenacién de un nuevo ambito de desarrollo residencial en la zona Artetxezuria-
Malbeondo aurre-Bidegarre. Cesidn de local en planta baja para dotacion publica.

> Ampliacion del espacio publico entorno a la ermita de Kurtzio.

> Peatonalizacion parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

» Ordenacion del nuevo parque de Malbeondo. Traslado de la edificabilidad residencial
vigente no desarrollada a la parcela del C° Malbe.

» Nuevo vial mixto (peatonal y rodado) entre Andra Mavi Eliza y Errotatxo.

> Creacion del paseo de riberas de la regata Amunategi.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UMDANISHICAL.........c.coocuieiieiee et sttt st sree e Suelo Urbano

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 AT L ettt R SRR R RS RESER RS0 61.262m2
= No estan sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.

2.- CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sist. General de Red VIAIA ........couieriiiee ittt 7.027 m2
2.2-Sist. GEN. A€ ESP. LIDIES ...ttt 8.581 m2
2.3-Sist. Gen. de CauCE FIUVIAL...........cooiiirieice e 671 m2
2.4-Sist. Gen. Equipamiento COMUNILAIO ........coieeeeriineeeriereesieeere e sre e neenens 3.065 mz

2.5-Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) ........cccccevvvvvvieveneeresceseseene 5.434 mz
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2.5.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.5.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.6- Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .....ccccccoevvevvivvercencecrerenien, 23.394 m2

2.6.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones).

Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop.Bajo Ras. Total

AREA ma(t) ma(t) ma(t)

ATl 1.260 580 1.840

2.6.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Llas condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar en
Parcela Aislada (R-2).

Nuevos desarrollos:

B USO CaraCterStICO. ......uvvrvrerereririririsisisesisestsese sttt sttt et eae et st sesesesesesesesesesesesasas Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).

2.7- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) ......cccccvcvvivvvnenecenceeese s 13.090 m2

2.7.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)
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Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t)

A71 S.7.1.1 Segun Mod. NN.SS U.E.D. Etxezarre
o 57.1.2 336 150 | a1

2.7.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en Parcela
Aislada (R-3).

Nuevos desarrollos:

LI VS0 X OF= T = Uox 11 1) 1] o T0U U TTTTTTTTN Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3). Se admite, expresamente, el uso hotelero en el Solar S.7.1.2.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General. En lo
referente al S.7.1.1., la ordenacién pormenorizada la determina la “Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Busturia en la unidad de actuacion Etxezarre” (B.O.B. 28/03/2000) y
la “Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Busturia para cambiar los
usos autorizados en la U.E.D. «Etxezarre».” (B.O.B. 4/09/2003)

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano “IIl-7 Delimitacion de Ambitos Urbanisticos” . En el presente ambito se delimitan
las siguientes:
= A.7.1: Se proponen los siguientes subambitos y solares:
« SA711
e S7.11
e S7.12

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

>A7.1:
B S AT L L e suelo urbano no consolidado
LI (<) (o suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

= AREA A7.1
@ SLALT.LL bRttt nnennes 1.290 m2
- S.L.EESPACIOS LIDIES ...ttt 346 m2

- Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada R-2 ... 944 m2
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LT 5 5 R 961m?
-Resid. Familiar en ParC AISIAAA R-3 ..o 961 m?
LT 5 TR 1.296m?2
-Resid. Famiiliar en Parc Aislada R-3..........oouiieceeeeeeeeeeee et 1.296 m?2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.7.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacién Urbana. A continuacién se detallan las
caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

«SAT711
-Edific. Urbanist. SODIe raSante ...t 0,98 m2/ m
-Perfil @AIfICALONO. ......c.ecveciecrece e aeeneen PS+PB+II+BC
-Altura al alero horizontal ... 9,7/m/12m (alero)
-Distancias @ INAEIOS / TELIOS........ccuecueieereeereceite ettt sresbe b sbesresbesbesbesresreenas ver ficha

-Parcelacion resultante: la establecida en la documentacion grafica adjunta, que se
considera parcela minima.

- SUPETTICIE OB CESION.......c.ceeveeeiiecicecicicirsreeess s s s ss et s s 346 m2
- Condiciones de intensidad y uso:

Tipologia Superficie Construida Total por usos m2(t)
Vivienda libre 1.260
R-2 Anejos viv./Garaje ( bajo rasante) 580
S.L. Dotacional 255
Total 2.095

*segun ficha grafica adjunta.

«S57.11
-“Modificacion de las Normas Subsidiarias de Busturia en la unidad de actuacion
Etxezarre” (B.O.B. 28/03/2000) y en la “Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Busturia para cambiar los usos autorizados en la U.E.D. «Etxezarre».”

(B.O.B. 4/09/2003)
-Superficie de parcela:

T80 OO 1961m?2

«5.7.1.2

B gl =To [1iTox= 1 (0] ([ TR PS+PB+I+BC
AN (U e= W= 1= (=T (0 N aT0 (40 ] o] r= | ST 6m
SARUIA @ CUMBDIEIA oot 9m
DTS r= T g [oxT= 13- T 1 T [T (o Segun Ficha Gréafica
-Parcelacion resultante:

ST .2 e e bbb b re b bt ae bRt et e e be st ae et eaeebe e nenis 1.296 m2

- Condiciones de intensidad y uso:

. . Nueva Superficie Construida Total por usos
Tipologia m2(t)
Vivienda libre 280
R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 56
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 150
Total 411

« RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las
establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se
consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes, salvo en los suelos
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propuestos para la ejecucion de dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y ejecucion:

ATl

« S.A.7.1.1: se corresponde con el ambito de actuacion de dotacion A.D.7.1:
- Gestion : se cederan, debidamente urbanizados, todos los suelos dotacionales
definidos en el presente plan.
- Obras de urbanizacién: se ejecutardn, en su caso, segun el proyecto
correspondiente, que debera tramitarse en el plazo de.........ccovevevvccveevvcveesenns 8 afos

« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
A.E.D.7.1.1: Obtencion mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
la ejecucion de larotonda en la Bl-2235........cccoiiiiininineneeesesessseseseseseseens 39 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y
Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la
actuacion, la cual sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la
redaccion del proyecto de expropiacion correspondiente.............ccccoveeeeeeeeene. 8 afos.

A.E.D.7.1.2: Obtenciébn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
el nuevo vial de caracter mixto (peatonal y rodado) entre Andra Mari Eliza y
EITOTAIXO ...ttt et ettt bbb b 65 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Ayuntamiento de Busturia el
desarrollo y la ejecucion de la actuacion. Plazo para la redaccion del proyecto
de expropiacion COMESPONAIENTE ...ttt 8 anos.

A.E.D.7.1.3 Obtencion mediante expropiacion de los terrenos necesarios para el
ensanchamiento del vial situado al oeste del caserio Malbe. ...........ccccccoveveiennnee 109 mz
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Ayuntamiento de Busturia el
desarrollo y la ejecucion de la actuacion. Plazo para la redacciéon del proyecto
de expropiacion corresSpPONAIENTE..........cccovcerrreerrr e es 8 afos.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion,

con excepcidn de las obras complementarias de urbanizacidon que en su caso fueran
necesarias en los solares S.7.1.1 y S.7.1.2, que se corresponden con los ambitos de
actuacion aislada A A7.1.1y AA7.1.2.
A su vez, se procederd, por parte del Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la
Diputacion Foral de Bizkaia a la urbanizacion del entorno de la BI-2235 siguiendo los
criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable, y el correspondiente proyecto
de ubanizacion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE

PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»>Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:
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= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Norma Foral de Carreteras.

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

Ermita del Santo Cristo (Kurtzio) e Iglesia de Santa Maria: (Bienes Inmuebles
declarados monumento)

Casa Kurtzio-Aurre (3), Chalet Arguinzoniz (3), Casa Consistorial (3), Casa Cural (1)
y Escuela de Nifos (3): (Bienes Inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel
municipal)

Iglesia de Santa Maria de Busturia (B) y Ermita-Humilladero del Sto. Cristo (A):
(Zonas declaradas de presuncion arqueolégica por la Comunidad Autbnoma Del
Pais Vasco)



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA BUSTURIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA

Documento 4 : Normas Urbanisticas Particulares 4. Dokumentua : Hirigintza Arau Partikularrak

~

t ol edo t al dea

JARDUKETA EREMUA = 1mm 1= AMBITO DE ACTUACION
ONDORIOZKO PARTZELA === == PARCELA RESULTANTE
DERRIGORREZKO LERROKADURA s ALINEACION OBLIGATORIA
GEHIENEZKO LERROKADURA === === ALINEACION MAXIMA

GEHIENEZKO LERROKADURA == = = == ALINEACION MAXIMA
ORDEZKATUZ GERO EN CASO DE SUSTITUCION

SOLAIRU EREDUA (1°, 2%) SOTOEN GEHIENEZKO LERROKADURA = mm m = ALINEACION MAXIMA DE SOTANOS
PLANTA TIPO (19, 2°)

HEGALAK —— VUELOS

SESTRA GAINEKO BIZITEGI PARCELA RESIDENCIAL EDIFICABLE

/ LURSAIL ERAIKIGARRIA SOBRE RASANTE
SESTRA GAINEKO LURZATI PRIBATU PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE

EZ ERAIKIGARRIA SOBRE RASANTE

- . TERRAZA IREKIA E TERRAZA DESCUBIERTA ,
(afxikitako etxebizifzen erabilera prinafua) (uso privativo de las viviendas anejas)

GARAJEA ETA ERANSKINAK - GARAJE Y ANEJOS

ZUZKIDURA PUBLIKOETARAKO LOKALA - LOCAL DESTINADO A DOTACIONES PUBLICAS
ZUZKIDURA PUBLIKOETARAKO LURSAILA E PARCELA DESTINADA A DOTACIONES PUBLICA
JARDUERA EKONOMIKOAK - ACTIVIDADES ECONOMICAS

FINKATUTAKO ZONA W ZONA CONSOLIDADA

BEHE SOLAIRUA /SOLAIRU EREDUA ERABILERA PUBLIKOKO LURZATIAK [ ] PARCELAS DE USO PUBLICO
PLANTA BAJA / PLANTA TIPO
SESTRA RASANTE
, KoTAK—XX ~COTAS

A.U.7- ETXEZARRE-ATXONDO. S.A.7.1.1-AZPIEREMUA
A.U.7- ETXEZARRE-ATXONDO. SUBAMBITO-S.A.7.1.1

SOTOA / ERDISOTOA
PLANTA SOTANO / PLANTA SEMISOTANO

1:500
|
0 10m. 20m. 30m.

ERAIKUNTZA, JABARI ETA ERABILERA BALDINTZAK
CONDICIONES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

1/500

A-A' SEKZIO EREDUA B-B' SEKZIO EREDUA C-C' SEKZIO EREDUA
SECCIONTIPO A-A' SECCION TIPO B-B' SECCIONTIPO C-C'




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA

Documento 4

Normas Urbanisticas Particulares

y / e

y _
y ATy

LEHEN SOLAIRUA
PLANTA PRIMERA

LEHEN SOLAIRUA
PLANTA BAJA

SOTOA
PLANTA SOTANO

9,00

3,00

BUSTURIko HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA

4. Dokumentua

VARIABLE

Hirigintza Arau Partikularrak

JARDUKETA EREMUA mmimmin AMBITO DE ACTUACION
ONDORIOZKO PARTZELA == == == PARCELA RESULTANTE
DERRIGORREZKO LERROKADURA s ALINEACION OBLIGATORIA

GEHIENEZKO LERROKADURA  msvmmsemm - ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROKADURA  mssmumm - ALINEACION MAXIMA
ORDEZKATUZ GERO EN CASO DE SUSTITUCION
SOTOEN GEHIENEZKO LERROKADURA  se=nuszzs ALINEACION MAXIMA DE SOTANOS

HEGALAK ———= VUELOS

SESTRA GAINEKO BIZITEGI PARCELA RESIDENCIAL EDIFICABLE
LURSAIL ERAIKIGARRIA SOBRE RASANTE

SESTRA GAINEKO LURZATI PRIBATU PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE
EZ ERAIKIGARRIA SOBRE RASANTE

- . TERRAZA IREKIA E TERRAZA DESCUBIERTA ,
(afxikitako etxebizifzen erabilera prinafua) (uso privativo de las viviendas anejas)

GARAJEA ETA ERANSKINAK - GARAJEY ANEJOS
ZUZKIDURA PUBLIKOETARAKO LOKALA - LOCAL DESTINADO A DOTACIONES PUBLICAS
ZUZKIDURA PUBLIKOETARAKO LURSAILA |:| PARCELA DESTINADA A DOTACIONES PUBLICA
JARDUERA EKONOMIKOAK - ACTIVIDADES ECONOMICAS

FINKATUTAKO ZONA 7/‘ ZONA CONSOLIDADA
ERABILERA PUBLIKOKO LURZATIAK E PARCELAS DE USO PUBLICO

SESTRA RASANTE

KOTAK %~ COTAS

10.30 A.U.7- ETXEZARRE-ATXONDO. 7.1.2-ORUBEA
A.U.7- ETXEZARRE-ATXONDO. SOLAR 7.1.2

S
/) \(\h I '~

- . y ™
A-A' SEKZIO EREDUA i 7 T 7 /J.Q*~ -
SECCION TIPO A-A' XS~ = [HHUALT

1:1.000

0 10m. 20m. 30m. 40m. 50m.

ERAIKUNTZA, JABARI ETA ERABILERA BALDINTZAK
CONDICIONES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

1/1000




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTURIA
Documento 4 Normas Urbanisticas Particulares

CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.8- IZPILLUETA

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....cvuuiiuiiiiciieiesie s ssesssssssss s sssssss s sssss s sss s 36.050 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales (viviendas) existentes.

» Mejora progresiva de los elementos dotacionales y de urbanizacion de la zona, siguiendo
las determinaciones establecidas en la “Modificacion puntual del articulo 241 de las NN.SS
de Planeamiento Urbanistico de Busturia” aprobada definitivamente el 11 de Enero de
2006, y que da respuesta al convenio urbanistico firmado en octubre de 2004 entre el Ayto.
de Busturia y la Fundacion benéfica Nicolas Domingo de Arrotegui.

» Mejora de la infraestructura viaria de accesibilidad local.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

» Eliminar el muro de cauce de la regata Amunategi para recuperar la vegetacion de ribera
y mejorar el flujo de agua.

> Creacion del paseo de ribera de la regata Amunategi.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrbaniStiCa...........cccceiivieiie e s Suelo Urbano
» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 AL RS R RS R s R R 36.050 m2
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
> Régimen de calificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacios LIDIES ... 4,758 m2
2.2-Sistema General de Cauce FIUVIAl ... 1.001 m2
2.3-Sistema General de Red VIAria ..o 2.937 m2
2.4-Sist.Gral. de Equipamiento COMUNILANIO .........ccoererererieeriere e 14.244 m2

2.4.1-Condiciones generales de la edificacién:

= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones) la
Residencia Fundaciéon Arrotegi, la Escuela de Nifias y el Frontén Cubierto de la Campa de
Izpilueta.

= Se admite la ampliacion o sustitucion del Chalet Telleria. Edificabilidad maxima admitida:
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AREA 8.1 Edif. Urbranrl.(gmstente. Edif. U:]);a(?). Prop. Total
m2(t)
Chalet Telleria 680 670 1.350

2.4.2-Condiciones generales de uso:

8 USO CaracCteristiCO.........ocvvvvririrrsisssisie s Equipamiento Comunitario.

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la
regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

2.5- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abiernta (R-1) ......ccccooevveevevenevenennenn 13.090 m2

2.5.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nhuevos desarrollos.

2.5.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= as condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R3).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen huevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
» La ordenacién pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano 17 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
« A81
1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
3 AL L ————————————— suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.
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3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

> A.8.1: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas en las
Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las condiciones de
edificacion y dominio existentes, salvo en los suelos propuestos para la ejecucion de
dotaciones publicas y la nueva edificacion prevista entorno al Chalet Telleria, que a
continuacion se detalla:

-Edificabilidad SODre rasante ... s 1.350 m?
-Perfil @AIfICALONIO. .......ccoitiecticee et st be s ae e re e nens PSS+PB+I|
-Altura maxima a alero hOoMHzZONAL ... 125 m.
SARUIAL @ CUMDIEIAL........ocetetecee ettt sttt st st a et s b e e be e be et ene e s 145 m.
-DIStANCIAS A INAEIOS ..ottt ettt se st ssebe st bestesessensenens 8m.
-Separacion @ la COMAICA ..o een 12m.
-Ocupacion Maxima €N PlANTAL ........ccccceerrrcnnee e ees 450 m2,

- Condiciones de intensidad y uso:

Superficie Construida Total por usos
Uso
m2(t)
Equipamiento | Equipamiento sobre rasante | 1.350
Total 1.350

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y ejecucion:

= A8.1L:
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
A.E.D.8.1.1. Obtenciébn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccién de la BI-2235 para adecuarla a los criterios municipales de
movilidad peatonal y Ciclable. ... 326 m?
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la actuacion la cual
sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccion del
proyecto de expropiacion COmesSPONAIENTE............covrerrrererereeeeeeseseseeeeseseseens 8 afios

AE.D.8.1.2: Obtencidon mediante expropiacion de los terrenos necesarios para la
ejecucion del paseo de ribera de la regata Amunategi.........ccccevreverrnereserennens 195 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Departamento de Medio
Ambiente y Politica Territorial el desarrollo y la  ejecucidn de la actuacion.
Plazo paralaredaccién del proyecto de expropiacion correspondiente.......8 afios

A.E.D.8.1.3. Obtenciébn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
eliminar el muro de cauce de la regata Amunategi para recuperar la vegetacion
de riberay mejorar el flujo d€ agUAL. ..o 71 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Departamento de Medio Ambiente
y Politica Territorial el desarrollo y la ejecucion de la actuacion. Plazo para la
redaccion del proyecto de expropiacion correspondiente ............cccocveeenenenee 8 afios

A.E.D.8.1.4. Obtencién mediante expropiacion de los terrenos necesarios para la
apertura de la regata Amunategiy la urbanizacion ligada a ello........................... 758 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Departamento de Medio Ambiente
y Politica Territorial el desarrollo y la ejecucidon de la actuacion, segun el
proyecto aprobado. Plazo para la redaccion del proyecto de expropiacion
COITESPONMIENTE ...ttt a et b et s b b bbb e e b s 8 afnos
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« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion,
con excepcidn de las obras complementarias de urbanizacidon que en su caso fueran
necesarias en las obras de ampliacion/sustitucion del Chalet Telleria.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Norma Foral de Carreteras

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

. Casa Bolukua/Villa Caballero: (Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados
monumento)

. Asilo Fundaciéon Arrotegi (3), Escuela de Nifas (3), Casa Gomeza-Bidebarri (3),
Frontdn cubierto de Axpe (3), Probaleku de Axpe (3), Frontdn descubierto de
Axpe (3): (Bienes inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel municipal)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.9- IZPILLUETA II

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....uouiviieiicieiesss st sss bbbt ssnns 4.521m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Desarrollo residencial del ambito entre Izpillueta y la zona de ltxas-adar, mediante la
construccion de nuevas viviendas de proteccion publica, con una densidad media
(65viv/Ha aprox.), basada en la modificaciéon de Normas Subsidiarias del afio 2011.

> Ordenacion de los accesos y conexion con el barrio de Izpillueta.

> Eliminar el muro de cauce de la regata Axpe/Amunategi para recuperar la vegetacion de
ribera y mejorar el fluio de agua, mediante un talud tendido con escollera viva y
plantacion de ribera (alisos, fresnos).

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

> Clasificacion UrbaniStCA: .......ccccvvireiieee e e Suelo Urbano.
» Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:

0 ALD L. e R RS R R R 4521m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Plazos:
« A91:
S PLALUL bbbt 4 anos.

2.-CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de Espacios Libres (camino de Sirga).......cccccvevvvvvvereeieesesenesnnnens 456m?2
2.2-Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) ........ccccceeevcevvrivnivnenienieeieneens 4.065m2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= No existen en el ambito.

Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total

AREA m2(t) m2(t) m2(t)

A9.1 2.800 1.440 4.240
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2.2.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= No existen en el ambito.

Nuevos desarrollos:
8 USO CaraCteriStiCO........ccuvvvereririseie s sist sttt a e s bbbt bbb setenenas Residencial VPP.
= Usos compatibles: Ios correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la
regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

IV.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores y subambitos de ordenacion se delimitan en el
plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se delimita el
Area siguiente:
= AO.1
1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
3 ALD. L ———————————————————— suelo urbano no consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacion pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA y que se resume a continuacion:

AREA ALD.L...oooieieeetreeeesseessssss st sss s sss st s s8R 4.521m2
ST R o 7= Uox o 13 ] o =T 456 m2
BT I ] 0 T= T 1531 I (= 669 m2
- S.L. red Viaria, Peatonal y AParCami€nto: .........ccccovveenernerineseniereneseseseeseseseesessesens 1.040 m2
T I T = o[ o = | TP 562 m2
- Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta  (R-1): ....ccccovevvevveiievseeese s 1.795m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.9.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacion Urbana, que a continuacion se detallan:

-Edificabilidad SOBre rasante ... 0,69 m2t/ m2s
B S gl =To 1Tz 1 £ ([ T PS+PB+II+BC
-Altura al alero NOMZONTAL........coe e Im.

- Las cotas de viviendas, accesos a garajes, portales y huecos de ventilacion
deben quedar por encima de la cota inundable (+ 11,07 m.s.n.m. sector
Izpilueta).
- Distancias a linderos: segun ficha grafica adjunta.
- Retiro a regata Amunateg;i:

esOtanos: 5m.

e edificaciones sobre rasante: 12 m.
-Parcelacion resultante: la establecida en la documentacion grafica adjunta. Las
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parcelas residenciales resultantes tienen caracter de parcela minima.
- SUPEMICIE B CESION......coeeeeietee ettt sttt se e e esenenens 2.727Tm2,
- Condiciones de intensidad y uso:

Tiooloaia Superficie Construida Total por usos
polog m2(t)
R-3 Vivienda Proteccién Publica 2.800
Anejos vivi./Garaje ( bajo rasan.) | 1.440
Total 4.240

4.-CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

» Condiciones de gestién y urbanizacion:
= A.9.1: se corresponde con el ambito de actuacién integrada A.1.9.1.

- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos destinados a dotaciones de la red de Sistemas
Locales, asi como los calificados como Sistema General de Espacios Libres.

- Obras de urbanizacién: se ejecutaran segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U.

> Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE
GESTION EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

> Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV .

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.10- ITXASADAR-ITURRIONDO

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ..ottt aessss s sss s ss s sses s sessessenans 61.187 m?

II.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

» Se mantiene la edificabilidad residencial vigente no desarrollada.

» Conservacion de las instalaciones dotacionales existentes.

» Mejora de las instalaciones deportivas.

> Obtencion mediante expropiacion del Camino de Sirga para la creacion del paseo de
ribera del rio Axpe.

» Eliminar el muro de cauce de la regata Axpe/Amunategi para recuperar la vegetacion de
ribera y mejorar el flupo de agua, mediante un talud tendido con escollera viva y
plantacion de ribera (alisos, fresnos).

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrbDanIStCA...........cvceiiieiie e s Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALLD L ettt R R RS R R 61.187 m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacios LIDIES .........ccccccceiiiiieciccce e 9.050 mz
2.2-Sistema General de Cauce FIUVIAI ... 1.959 mz
2.3-Sistema General de Red VIAIA .........cccoveieiieini ittt seeeene s 3.376 mz
2.4- Sist.Gral. Equipamiento COMUNITAIO ........cccceiueririiinereeeeee e 16.831 m2
2.5- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......cccccooeiiiininiencnincienee 29.971 m2

2.5.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)
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Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t)
A.10.1 720 400 1120

2.5.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

» Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en Parcela
Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:

B USO CaraCterStICO. .....ururererererirerererisesesisesese sttt sttt sttt sttt ettt sttt s sesenas Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano “II-7 Delimitacion de Ambitos Urbanisticos” . En el presente ambito se delimitan
las siguientes:
= A.10.1: Se proponen los siguientes solares:
« S101.1
» S10.12
« S.10.1.3

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

>AL0. L suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-

ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

= AREA A.10.1
L0 10 1 05 R 1.200 m?
-Resid. Familiar en Parc Aislada R-3............ooveieieieececeteete ettt 1.200 m2
L 10 15 0T 1.200 m?
-Resid. Familiar en Parc AiSlada R-3.............cccoeveineceeeceiesece sttt 1.200 m2
0 5,00, 1.3 e be et b e e a bt be e b e e bt et eReebe e ebe et eae et eneebe s et eresbeneereren 2.780 m2
-Resid. Familiar en Parc AiSlada R-3............cccoereinieiniceeiesereste sttt 2.780 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.10.1: Las establecidas en las ordenanzas generales del presente Plan General de
Ordenacion Urbana. A continuacion se detallan las caracteristicas particulares de los
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nuevos desarrollos:

«5.10.1.1
-Perfil @difICAtONIO. ... e OS+PB+I+BC
-Altura al @lero NOMZONTAL ..........c.ooecece e e r e seenas 6m
-Distancias @ INAEIOS / TELIIOS..........cccoeeeieieriece et e re et saeneeenas 5m
-Superficie de parcela:
T80 150 00 TSR RSOR OO 1.200 m2
- Condiciones de intensidad y uso:
. . Superficie Construida Total por usos
Tipologia m(t)
Vivienda libre 156
R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 24
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 100
Total 280
«S5.10.1.2
B =010 11T o= 0] 1o T PS+PB++BC
-Altura al alero NOMZONTAL ..o e 6m
-Distancias a INAEIOS / TELIOS...........ccveirereererre ettt e sesens 5m
-Superficie de parcela:
IS T80 150 0TS RP 1.200 m2
- Condiciones de intensidad y uso:
Superficie Construida Total por usos
Tipologia ma(t)
Vivienda libre 156
R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 24
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 100
Total 280
«5.10.1.3
-Perfil @dIifICALONIO. .......cco e enan PS+PB+I+BC
-Altura al @lero NOMZONTAL ..........c.oovcece et seenas 6m
-Distancias @ INAEIOS / TELIIOS..........ccoueeeiieectieee e et be e st e b e neeenes 5m
-Superficie de parcela:
ST 150 0 TSROSO 2.780 m2
- Condiciones de intensidad y uso:
) . Superficie Construida Total por usos
Tipologia ma(t)
Vivienda libre 312
R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 48
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 200
Total 560
« RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las

establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se

consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes.
4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y ejecucion:
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= A10.1:
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:

A.E.D.10.1.1: Obtencion mediante expropiacion de los terrenos necesarios para la
ejecucion del paseo de ribera de la regata Amunategi.........cocovvvvervvrrvsirenens 217 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Departamento de Medio
Ambiente y Politica Teritorial el desarrollo y la ejecucidn de la actuacion.
Plazo paralaredaccion del proyecto de expropiacion correspondiente.......8 afios

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion,
con excepcién de las obras complementarias de urbanizaciéon que en su caso fueran
necesarias en los solares S.10.1.1, S.10.1.2 y S.10.1.3, que se corresponden con los
ambitos de actuacion aislada A.A.10.1.1, A.A.10.1.2 y A.A.10.1.3 respectivamente

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

»Condiciones de ponderacidn de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»>Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= ey de Costas

» Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

= Plan Territorial Sectorial de ordenacién de los rios y arroyos de la CAPV

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

. Pabellon del Tenis (3): (Bienes Inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel
municipal).
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.11- LEKOSAIZ

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......coevuiveritiieissssssie st sssssssssssssssess st 45.817m?2

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Mejora y ampliacion de la accesibiidad viaria y aparcamientos de la zona y eliminacion
de accesos directos a la BI-2235.

» Dotacion de nuevo acceso rodado y plazas de aparcamiento para el ambulatorio.

> Conservacion de las edificaciones residenciales existentes.

»>Nueva Edificacion plurifamiiar de precio tasado a modo de remate de la zona
Aingerubide. Cesion de local en planta baja para dotacion publica.

» Colmatacion de vacios existentes, mediante edifcaciones bifamiliares.

»Se mantiene la edificabiidad residencial conveniada entorno a la rotonda de San
Bartolome.

> Admitir la sustitucion de las edificaciones existentes al oeste de la BI-2235 con nuevas
alineaciones, para cumplir lo establecido en la Norma Foral de Carreteras de Bizkaia.

> Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> ClasifiCaCION UMDANISLICAL ........veeeeee ettt e e et e e s ree e et e e s e e eeeeesaeesene e Suelo Urbano.

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se definen 3 &reas:

0 ALLL: e 3.682 m2
0 AL 2. e 7.198 m2
0 AL 3 R 34.937 m2
= No estan sujetas a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Plazos:
« Alll
S PLALU ettt et et b et be e re e ne s 8 anos.
e All2
S PLAU e 8 afos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de callificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:
2.1-Sistema General de Red ViIAliA.........ccoouieiireieiieeeese et eeneas 6.579 mz
2.2-Sist.Gral. de Equipamiento COMUNIANIO .........ccovevererereeerieeeie s 1.258 m2

Se consolida el centro de salud existente con sus condiciones de edificacidon actuales.
El uso residencial existente en la actualidad podra ser sustituido por el de Equipamiento
Sanitario/Asistencial.
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2.3-Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).......cccccvevvvveeeeveeseseseenenn, 17.423 m2

2.3.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes.
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. | Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t)
A11.2 1.890 980 2.870

2.3.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
en Parcela Aislada (R-2).

Nuevos desarrollos:

B USO CaraCteriStICO. ......covvererereresesisiseristsist st tst et s sttt et s resasesesanas Residencial tasado

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).

2.4-Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .....cccoccevvvevesevie s 20.557 m2

2.4.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)
= En caso de sustitucion, se debera de respetar una distancia de 12 m. respecto a la B-2235.

Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras. Total

m2(t) m2(t) m2(t)
All1.1 840 400 1.240
A.11.3 617 200 817
Total 1.457 600 2.057

2.4.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:
B USO CaraCterStICO. .. ...cvurerererereririrerereseseresesese sttt bbbt benes Residencial libre
= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
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la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada de las areas que conforman el ambito se determina en el
presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= Alll
= All2
» A.11.3 (se corresponde con el resto del area): Se proponen los siguientes solares:
« S1131

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

D Nt 1 suelo urbano no consolidado
D NNt I T suelo urbano no consolidado
D Nt 1 J T suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacion pormenorizada del ambito se ajustard a lo establecido en el plano I1.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

L = NN S O 3.682 m2
RN o (X (ST Y= (= T 321 m?
B T ] o Y= T 1531 I (= 505 m2
R I B T = L= (o] = | T 170 m2
-Resd. Familiar en PArCelal ABAAAIR-3...........cooeeeeeeese et 2.686 m2

B AREA ALLL2 ettt ee et ettt ettt e et e e et et et et ene e eet et ene et ee e et eeeseneeereeeeneeenens 7.198 m2
BN T o (SN (=0 I/ r= 1 (= TR 258 m?
- S.L.EEspacios LIbres...........cccenvennnenenenens 1.560 m?2
- SL red Viaria, Peatonal y AP@ICAIMIENTO ............ccueueieieieieieieieieie e 1.747 m2
T I B Jo] = o3 (0] o I | ST TR 210 m?
-Resd. Pluifamiiar en ParCela AHAAAIR-2 ..........ooueveeeeececececese sttt 519 m?
-Resid. Familiar en PArcelal ABAAAIR=3...........ooueeeeeeeeeecee et 2.904 m2

» AREAA11.3
L 700 I 00 T 3.753 m?
-Resid. Familiar en ParC AISIAAA R-3 ... 3.753 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

>A.11.1, A.11.2, A.11.3: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas
generales del presente Plan General de Ordenacion Urbana. A continuacion se
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detallan las caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

= All1l

-Edific.Urbanist. SODIe raSante ... nens 0,25 m2t/ m2
-Perfil @AIfICALONO. ......c.ccveciiciece e re e aeenean PS+PB+I+BC
-Altura al @lero NOMZONTAL ...........ov ot nnan 6m
-DistanCias @ INAEIOS 7 TELIIOS.........ccueevieeeeeeeeeeete et ste ettt sre et stestesbestesbesbesrestesnennas 5m
-Parcelacion resultante:

Allll1yAl1112

ParCela MINIMAL ...t st eae s rene 1200 m2
- SUPEMICIE B CESION......coeeeieeee et a e ne s ens 996 M2

- Condiciones de intensidad y uso:

Tipologia Superficie Construida Total por usos
m2(t)
R3 Vivienda libre 840
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 400
Total 1.240
= Al11.2
-Edific. Urbanist. SODIre rasante ... 0,27 m2/ m2
-Perfil @difICALONIO. ......c.cvivieeececirieieccc s PS+PB+II+BC (R2)
PS+PB+I+BC (R3)
-Altura al alero NONMZONTAL .........ccvieerer e 10 m (R2)
6 m (R3)
-Distancias a linderos / retiros
BI-2235...c ettt b e b b e beebeeaeebeebeeheeheeaeeaeeaeeaeeRe et e berenbenterenes 12m
]8T =T 01T 2m (R3)
5m (R2)
-Parcelacion resultante:
Nt I 2t OO 729 m2
Nt I 2O 1.528 m?
Nt I 2 T 1.376 m2
- SUPEITICIE A CESION.........coeieect ettt ses 3.775 m2
- Condiciones de intensidad y uso:
. . Superficie Construida Total
Tipologia
por usos m2(t)
Vivienda tasada 1.050
R-1 S.L. Dotacional 210
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 580
R-3 Vivigndq Libre _ . 840
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 400
Total 3.080
= Al113:
«S5.11.3.1
Vgl =To 1= 1 (0] ([ TR PS+PB+I+BC
-AltUra @l @lEr0 NOMZONTAL .......c.oovieceececeecee e s b e e bebesenas 6m
-Distancias a linderos / retiros
2B . RSP 12m
T To [T (o LSOO 5m
-Superficie de parcela
ParCela MINIMAL ...ttt a e enan 1.800 m2

- Condiciones de intensidad y uso:
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Tivoloaia Superficie Construida Total por usos

Vivienda libre 514

R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 103

Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 200

Total 817

« RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las
establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se
consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes, salvo en los suelos
propuestos para la ejecucion de dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestidn y urbanizacion:
= All.1:se corresponde con el ambito de actuacion integrada A.l.11.1.
- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos destinados a dotaciones de la red de Sistemas
Locales, asi como los calificados como Sistema General de Red Viaria.
- Obras de urbanizacién: se ejecutarAn segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U.

= A.11.2: se corresponde con el &mbito de actuacion integrada A.l.11.2
- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos destinados a dotaciones de la red de Sistemas
Locales, asi como los calificados como Sistema General de Red Viaria.
- Obras de urbanizacién: se ejecutarAn segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U.

= A1l3:
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
A.E.D.11.3.1: Obtencién mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccion de la BI-2235 para adecuarla al plan de movilidad peatonal y
CICIADIE. ...ttt 617 m2
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y
Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de la
actuacion la cual sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la
redaccion del proyecto de expropiacion correspondiente.............cocoveeeeeeeeenn. 8 afos.

« Resto del &rea: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion,

con excepcién de las obras complementarias de urbanizaciéon que en su caso fueran
necesarias en el solar S.11.3.1, que se corresponde con el ambito de actuacion
aislada A.A.11.3.1.
A su vez, se procedera, por parte del Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la
Diputacion Foral de Bizkaia a la urbanizacién del entorno de la BI-2235 siguiendo los
criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable, y el correspondiente proyecto
de ubanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE .

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Norma Foral de Carreteras
=Vulnerabilidad de acuiferos.
= Areas acusticas.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.12- GANPE

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....cvuuiiuiiiiciieiesie s ssesssssssss s sssssss s sssss s sss s 12.641 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.
» Se mantiene la edificabilidad residencial vigente no desarrollada.

11.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCAL...........coveiririeieere e Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALL2. L eSS R RS sEnnEnns 12.641 m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.
» Zonificacion propuesta:

2.1- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......cccccoeiiiinenieninicnicenee 12.641 m2

2.1.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) ma2(t) ma2(t)
A.l12.1 370 150 520

2.1.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
corespondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Famiiar en
Parcela Aislada (R-3).
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Nuevos desarrollos:
LI o N O T =T o (<1 1) 1107 o JN S Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3).
3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

» La ordenacién pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

IV.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= A.12.1: Se proponen los siguientes subambitos:
e SAI1211

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

>Al12.1
LI T N 525t 1 suelo urbano no consolidado
LI (ST (0 J suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacion pormenorizada del ambito se ajustard a lo establecido en el plano I1.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

= AREA A.12.1
B N0t 120 5t T 3.083 m2
- S.L. red Viaria, Peatonal y APArCaMIENTO ..........cccovrererieenesrierenesesersnsseseeseesessessesessssssenees 281 m2
- Resid. Familiar en Parc. AiSlada R-3 ...t 2.742 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.12.1: Las establecidas en las ordenanzas generales del presente Plan General de
Ordenacion Urbana. A continuacion se detallan las caracteristicas particulares de los
nuevos desarrollos:

«SA1211
Vgl =To 1= 1 (0] ([ TR PS+PB+|+BC
-AltUra @l @lEr0 NOMZONTAL .......c.coveeceeceee e b e saebebesenas 6m
-Distancias a linderos
LINAEIOS ..ottt b st sa e sttt et st ebesbensebe s ebe st ene et ene et e s s ebestenesbeneans 5m

- Retiro al rio Mape / Sollube:
esOtanos: 5m.
e edificaciones sobre rasante: 12 m.

-SuperfiCie de PArCEIAL ... 2.742 m2
-SUPEITICIE B CESION: ..ot 281 m?

- Condiciones de intensidad y uso:
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Tipologia Superficie Construida Total por usos m2(t)

Vivienda libre 308

R-3 Anejos viv./Garaje (sobre rasante) 62

Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 150

Total 520

« RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las
establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se
consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y ejecucion:

= Al21
«S.A.12.1.1: se corresponde con el ambito de actuacion de dotacion A.D.12.1.1:
-Gestion: se cederan, debidamente urbanizados, todos los suelos dotacionales
definidos en el presente plan.
- Obras de urbanizaciébn: se ejecutardn, en su caso, segun el proyecto
correspondiente, que debera tramitarse en el plazo ..., 4 afos.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:
» Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= ey de Costas
= Areas inundables.
» Vulnerabilidad de acuiferos.
= Areas acusticas.
» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV .
= Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria en la C.A.P.V.

» Edificios 0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.

« Matxinene/Torregane/Ganapalazio (Bienes Inmuebles propuestos para ser
declarados monumento).
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°CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.13- SAN KRISTOBAL

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ......couivviiieiieieissieiesssis sttt 27.826m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales (viviendas) existentes.

» Mejora de las condiciones de accesibiidad y movilidad.

> Traslado del enlace actual con la BI-2235 a la nueva rotonda prevista, y peatonalizacion
parcial del enlace existente (acera y bidegorri).

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

> Ampliacion de la Residencia Zelaiondo, en los términos establecidos en la “Modificacion
de las NN.SS. de Busturia referente al articulo 247 sobre el A.UR.I San Ciristobal, edificio
Zelaiondo”, aprobada definitivamente por la Orden Foral 5911/2014 de 14 de agosto (BOB
2014/09/02)

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCA...........cuveiiireise ettt st Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALLB L eSS RS R R 27.826 m?
= No estan sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacios LIDIES .......cccccvvvvivicececce e 11.733 m2
2.2-Sistema General de Cauce FIUVIAI ..o 3.826m?2
2.3-Sistema General de Red VIAlIA .......ccccceveviiiiecicie s se et snen 2.147mz
2.4- Sist.Gral. de Equipamiento COMUNITAIO .........c.ccccveieeiereneseseeeeeesesee e eeseesee e 2.379mz

2.4.1-Condiciones generales de la edificacion:

= Se admite la ampliacion del Edificio Zelaiondo. Edificabiidad maxima admitida:

Edif. Urban. Edif.Urban. Exist. | Edif.Urban. Prop.
AREA 13.1 Existente s/ras. bajo/ras. s/ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t) m2(t)
Edt 972 239 126 1.336
Zelaiondo '
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2.4.2-Condiciones generales de uso:

LR o N @F=1r=Tox (=111 1[0 o TR Equipamiento Comunitario.

= Usos compatibles: Ios correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la
regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

2.5- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) ........cccoevvineinineccneneenn 6.177m?2

2.5.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrolios:
= No se proponen huevos desarrollos.

2.5.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= as condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacidbn de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrolios:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.6-Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .......ccoovveriineni e 575 m2

2.6.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrolios:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.6.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
*Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
en Parcela Aislada (R-2).

Nuevos desarrolios:
= No se proponen huevos desarrollos.

2.7- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) ......cccccvvvvviececvenese e 989 m2

2.7.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes.
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)
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Nuevos desarrolios:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.7.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
*Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:
= No se proponen huevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
» La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano “II-7 Delimitacion de Ambitos Urbanisticos” . En el presente ambito se delimitan
las siguientes:
« Al31l

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
DN 1 TR suelo urbano consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

= la calificacion pormenorzada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano 1.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA.

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.13.1: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas en
las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las condiciones de
edificacion y dominio existentes, salvo las referidas al Edificio Zelaiondo, que a
continuacion se detallan:

-Edificabilidad SOBre rasante ... s 1.098 m2
-Edificabilidad Dajo rasante ... e 238 m2
il =Yo 1Tz 1 {0 ([ TSROSO PS+PB+[+BC
-Altura maxima a alero NOMZONTAL ... 8,5m.
SARUIAL @ CUMDIEIAL........ocecteetecee ettt st sttt aese et e s be e be s eneenans 10,5 m.
-Distancias a linderos (NUeva €difiC.) .......ccoveirrrcinsreise s 3m.
-Distancias a viales (NUeVAa €dIfiC.) .......ccccccerrceirscser e e 4m.

-Condiciones de intensidad y uso:

Superficie Construida Total por usos

Uso ma(t)
Equibamiento Equipamiento bajo rasante 238
auip Equipamiento sobre rasante 1.098

Total 1.098
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4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y ejecucion:

« A13.1: no se establecen condiciones particulares de gestion con excepcion de las
obras complementarias de urbanizaciéon que en su caso fueran necesarias en las
obras de ampliacion del Edificio Zelaiondo.

Una vez ejecutada la nueva rotonda de San Cristobal, asi como el acceso al ambito
a través de Zelaiondo y Errenteria, se procedera, por parte del Ayuntamiento a la
peatonalizacion parcial del enlace existente con la BI-2235 (acera y bidegorri).

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= ey de Costas.

=Norma Foral de Carreteras

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

* Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV .
= Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria en la C.A.P.V.

» Edificios o0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.

= Residencia Zelaiondo (3) y Ermita de San Cristobal (3): (Bienes Inmuebles propuestos para ser
protegidos a nivel municipal)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.14- LOTU-LEKU

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ......couivuiieieeiieiisese sttt s 8.268 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

» Desarrollo los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

> Traslado de las plazas de aparcamiento existentes en la Bl-2235 al extremo este del &mbito
urbanistico A.U.22-Presape, para la ejecucion del bidegorri y de una nueva parada de
autobus sentido Gernika-Bermeo.

» Mejora del cruce entre las carreteras BI-2235 y BI-3123.

» Mejora de las condiciones de accesibiidad y movilidad.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCAL..........cccoueiieiecieceeieee ettt sttt e et sre et aeenea Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALLA L SRR RS R RS RRenReRaenbeen 8.268 m?
= No estan sujeto a ninguna figura de planeamiento ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
» Régimen de calificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:

2.1-Sistema General de Red VIAriA .......ccovveveiiiieese e se e e s snen 3.054m?2
2.2- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) ......cccccovcevvevevevienesienceciienns 5.214m?2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.2.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
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corespondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrolios:
= No se proponen nuevos desarrollos.

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano I-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
« Al4dl

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
D NNt St SRR suelo urbano consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacidn pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

= Al14.1: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas
en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se consolidan las
condiciones de edificacion y dominio existentes, salvo en los suelos propuestos para la
ejecucion de dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestion y ejecucion:

= Al4.1:
« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:

A.E.D.14.1.1: Obtencidn mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccion de la BI-2235 para adecuarla los criterios municipales de
movilidad peatonal y Ciclable. ... 45 mz
- Gestion : iniciativa publica. Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte
de la Diputacién Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucién de la actuacion, la
cual sera conjunta para todo el tramo de la travesia. Plazo para la redaccién del
proyecto de expropiacion correspondiente8 afos.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion. Se procedera,
por parte del Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia a
la urbanizacion del entorno de la BI-2235 siguiendo los criterios municipales de
movilidad peatonal y ciclable, y el correspondiente proyecto de ubanizacion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= ey de Costas.

= Norma Foral de Carreteras.

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

* Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV .

» Edificios 0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.15- ERRENTERIA

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....uouiviieiicieiesss st sss bbbt ssnns 2.628m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

» Ordenacion de un nuevo edificio residencial libre.

» Cesion y urbanizaion de los terrenos necesarios para completar el nuevo acceso al
B® San Kristobal desde la nueva rotonda prevista, a través del ambito urbanistico A.U.16-
Zelaiondo, hasta el vial que conecta con la estacion del tren.

> Reurbanizacion del ambito.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCA...........coveiiiireire e Suelo Urbano
» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALLD. L bR R RS R bR R e R Ra e 2.628 m?
= No esta sujeta a ninguna figura de planeamiento de desarrollo ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
> Régimen de callificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:
2.1- Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) ........ccccooverriinenneneneneene 2.628 m?

2.1.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t)
A.15.1 830 338 1.168

2.2.2-Condiciones generales de uso:
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Edificaciones existentes:

= Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacién de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurifamiliar
en Parcela Aislada (R-2).

Nuevos desarrollos:

LIV ST o N OF= T = Vo 1= () i o 0P Residencial libre.

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulaciéon de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
» La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

IV.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:

= A.15.1: Se proponen los siguientes subambitos:
« SAI151.1

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

»A.15.1:
B S ALD L L e ae e suelo urbano no consolidado
L = (ST (o suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

* AREA A.15.1
@ SLALLDLL bbbt b e 1.792 m2
- S.L. red Viaria, Peat.y APAICAM. ...t s 738 m2
- S.L.EESPACIOS LIDIES ...ttt 285 m2
S T I Lo r= x0T 1 OSSO 160 mz
- Resid.Plurifam. en Parc. ASIAd@ R-2 ... 609 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.15.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenaciéon Urbana. A continuacion se detallan las
caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

«S.A151.1:
- Perfil @AIfICATONO. ..ottt aesaesrestens PS+PB+II+BC
- Altura al alero NOMZONTAL ..o nas 95m

- DistanCias @ INAEIOS / TELIMOS..........coceeeee ettt ee sttt ete st saesae s e e s e ssessreesren ver ficha
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- SUPEMICIE € PAICEIA.......cccvceee et es 609 m2
- SUPEMICIE B CESION......coceeeietee ettt e e e e e e e neneneas 1.183 m2
- Condiciones de intensidad y uso:
Tiooloaia Superficie Construida Total por usos

polog ma(t)
R-2 Vivienda libre 830
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 338
Total 1.168

« RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las
establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion. Se
consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestidon y ejecucion:

= Al5.1:
« S.A.15.1.1: se corresponde con el ambito de actuaciéon de dotacion A.D.15.1.1:

- Gestion : se cederan, debidamente urbanizados, todos los suelos dotacionales
definidos en el presente plan.
- Obras de urbanizacion: se ejecutaran, en su caso, segun el proyecto
correspondiente, que debera tramitarse en el plazo de 4 afios
El proyecto de urbanizacion serd coordinado con el referido al tramo del vial del
A.U.16-Zelai Ondo.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizaciéon

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

»Condiciones de ponderacién de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se deberda tener en cuenta, con caracter general, 10 establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidn Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
= ey de Costas

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

> Edificios 0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.16- ZELAIONDO

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....cvuuiiuiiiiciieiesie s ssesssssssss s sssssss s sssss s sss s 17.658 m2

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Ejecucion del nuevo acceso al B° San Cristobal a través de una nueva rotonda a ejecutar
sobre los terrenos ya cedidos en la BI-2235.

»Incorporar las determinaciones establecidas en la “Modificacion de las NN.SS de
Busturia en la U.E.D. Zelaiondo” aprobada definitivamente el 23 de Noviembre de
2006. Entre sus criterios y objetivos se encuentran los siguientes:

= Cesion y urbanizaion de los terrenos necesarios para completar el nuevo acceso al B° San
Kristobal desde la nueva rotonda prevista.

= Cesion y urbanizacion de la franja de 3 metros de dominio publico vinculada a la carretera
comarcal.

= Cesion y urbanizacion del equipamiento (pista polideportiva) en la campa de San Cristobal.

» Ordenacion del nuevo desarrollo residencial.

» Desarrollar los objetivos del plan de moviidad.

» Adecuar la delimitacion del ambito establecida en esta Modificacion de NN.SS a lo establecido
en la Orden Foral 920/2010, de 13 de septiembre, relativa a la modificacion de las NN.SS del
municipio de Busturia para la creacion de una nueva unidad de ejecucion directa, San
Cristobal-Errementeria, en el bario de San Cristobal.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> ClasificaciON UrDANISLICAL ...ttt Suelo Urbano.

» Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se definen 2 areas:

0 ALB.L. o bbb bbbttt 15.733 m2
(Se corresponde con la U.E.D.Zelaiondo de la Mod. De NN.SS. mencionada)
0 ALLB.2. et a e s 1.925 m2

= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Se encuentra aprobado defintvamente (28/03/2008) el Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) de la U.E.D. Zelaiondo.

2.-CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacion global:
En lo que se refiere a la A.16.1 (antigua U.E.D. Zelaiondo), se ajusta a lo establecido en la
“Modificacion de las NN.SS de Busturia en la U.E.D. Zelaiondo”, adecuandola al ajuste
de la delimitacion del ambito segun el requerimiento realizado por la Orden Foral
920/2010 mencionada. En el resto, se ajustara a lo establecido en el plano II-5
ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA. ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones
reguladoras de cada zona global en las Normas Urbanisticas Generales.
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» Zonificacion propuesta:
2.1-Sistema General de red VIATA ..ottt seeennens 1.925 mz
2.2- Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .......ccccccovvvveveeveveceseseenenn, 15.733 m2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
B NO AE VIVIENAAS EXISLEINTES......cceeeeeeeeeeeeeee ettt ree st e te s st s be st s s e e sbesbesaeesreesressesseesseees 1 viv.
= NO de VIVIENAAS @ EITIDAT ...ttt st 1 viv.

Nuevos desarrollos:

AREA Edif. Urban.nlirzc()t;)).Sobre Ras. Edif. Urban.nﬁzr(c:;o. Bajo Ras. Total
m2(t)
A.16.1 6.085 3.400 9.485

2.2.2-Condiciones particulares de uso:

Edificaciones existentes:
» Se prevé derribar el edificio existente.

Nuevos desarrollos:
8 USO CAracCteriStiCO .....ccvuiieieiereieieieie e Residencial libre.
= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la regulacién de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del area A.16.1 es la establecida en la “Modificacion de
las NN.SS de Busturia en la U.E.D. Zelaiondo” aprobada definitivamente el 23 de
Noviembre de 2006.

> La ordenacion pormenorizada del area A.16.2 se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los @mbitos urbanisticos, Areas, Sectores y subambitos de ordenacion se delimitan en el
plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se delimitan las
siguientes:
= Al6.1
= Al6.2

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

D ANt 1 01 suelo urbano no consolidado
D NNt I 2 suelo urbano no consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA
»La califiacion pormenorizada del Area 16.1 es la establecida en la “Modificaciéon de las

NN.SS de Busturia en la U.E.D. Zelaiondo” aprobada definitvamente el 23 de
Noviembre de 2006.
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»La calificacion pormenorizada del Area 16.2 se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA y que se resume a continuacion:

B U AREA ALLB.2 ettt eeees et et e et s e et s e e e e et et et et et et ee et seeeeseee e et eeeeeeeeereeeeeaeenenn 1.925 m?
B T 6 [N (=0 RV r= (= TSR 1.925 m?

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.16.1; Las establecidas en la “Modificaciéon de las NN.SS de Busturia en la U.E.D.
Zelaiondo” aprobada definitivamente el 23 de Noviembre de 2006.

»A.16.2: Se trata de los terrenos de cesion destinados a la ejecucion de la nueva
rotonda en la BIl-2235, de dominio y uso publico.

4.-CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

» Condiciones de gestion y urbanizacion:
= A16.1: se comesponde con el ambito “U.E.D. Zelaiondo” de la “Modificacion de las NN.SS de
Busturia en la U.E.D. Zelaiondo” aprobada definitvamente el 23 de Noviembre de 2006.
- Gestion :
Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la UE.D. Zelaiondo aprobado
definitivamente el 28/03/2008.
Proyecto de Reparcelacion de la U.E.D.Zelaiondo, aprobado definitivamente el
11/02/2009
- Obras de urbanizacion:
Proyecto de Urbanizacion U.E.D. Zelaiondo.

= A16.2: no se establecen condiciones particulares de gestion. Se procedera, por parte del
Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia a la urbanizacion del
entorno de la BI-2235 siguiendo los criterios municipales de moviidad peatonal y ciclable, y el
correspondiente proyecto de ubanizacion.

» Edificaciones fuera de ordenacién: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE
GESTION EN SUELO URBANO-URBANIZABLE, coincidiendo en este caso con lo establecido
en la Modificacion de NN.SS.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A A ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:
» Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
=L ey de Costas
= Norma Foral de Carreteras.
» Vulnerabilidad de acuiferos.
= Areas acusticas.
» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.17- ZUBIONDO

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....ucvuiviieiicieiesse ettt ssnns 7.037m2

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Desarrollo de los compromisos establecidos en el convenio urbanistico de 19-11-08, BOB n°
233.

» Cesion del suelo destinado a la nueva rotonda en la BI-2235 y ejecucion de la misma.

> Ejecucion del nuevo acceso al B° Altamira desde la nueva rotonda en la BI-2235.

> Desarrollo residencial del a&mbito mediante la construccidon de nuevas viviendas
seguln la ordenacioén propuesta.

» Creacidn de nuevos espacios libres y zonas de juegos.

» Obtencién de un local en planta baja para dotaciones publicas.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> ClasificaCiON UMDANISLICAL .......o.coiiiieeeeeeee et n s Suelo Urbano.

> Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:

0 AT Ll e 7.037m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Plazos:
« Al7.1:
S PLALUL e bbb bbb 4 anos.

2.-CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de calificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:
2.1-Sistema General de red VIAIA ... e 2.668m?2
2.2- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) .......cccceeevvevevenevecescecciennens 4.369m?2

2.2.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
B NO AE VIVIENUAS EXISLEINTES......ccueeeeeeeeeeestieetesee st et esets st e st e seassbessbesstsseesbessssssessssssessesssesssessessesn 1 viv.
= NO de VIVIENAAS @ EITIDAL ...ttt s e e st e s ste st e sbessesseeee e 1 viv.
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Nuevos desarrollos:
AREA Edif. Urban.;rz((Jtr)J.Sobre Ras. Edif. Urban.r:gg)r). Bajo Ras. Total
m2(t)
Al7.1 2.983 1.310 4,293

2.2.2-Condiciones patrticulares de uso:

Edificaciones existentes:
Se prevé deribar el edificio existente

Nuevos desarrollos:
LI U S0 N OF= T = Tox (11151 [ o7 o R Residencial libre
= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la regulacién de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores y subambitos de ordenacion se delimitan en el
plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se delimita el
Area siguiente:
= Al71

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
DN 5 TR suelo urbano no consolidado
2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA y que se resume a continuacion:

B AREA ALLT.L oottt essss st 7.037 m2
= S.G. AE FEA VIAMAL ...ttt 2.668 mz
- S.LEESPACIOS LIDIES: ...ttt ettt et 839 m2
- SL.red Viaria, Peatonal y AParCamENTO: ..........cccorreirererieiene s sesieiee e ses e sessenas 1629 m?2
= S.L. DOLACIONAL: ......oviiiieieieieiet ettt neb e ena 292 m?
- Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta  (R-1): ... 1.107m2
- Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) ......ccoceeeirieieneneeeeeeeee e 502m?

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.17.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacién Urbana, que a continuacion se detallan:

-Edificabilidad sObre rasante ... 0,53m2t/tmz2c
-Perfil @difICAtONO.........cccoeieeeireee e PS+PB+lII+BC (R1)
PS+PB++BC (R3)
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-Altura al alero hOorZONTAL..........cccciiicccr e 13 m (R1)

6 m (R3)

-Distancias @ lINAEIOS..........ccvcv e ver ficha grafica.

~RETINO CAITEIEIAS ...ttt ver ficha grafica.

-Parcelacion resultante: la establecida en la documentacion grafica adjunta. Las
parcelas residenciales resultantes tienen caracter de parcela minima.
- SUPEITICIE A CESION.........coeieeetrreeieie et 5.428 m2

- Condiciones de intensidad y uso:

Tipologia Superficie Construida Total por usos
m2(t)
R-1 Vivienda libre 2.683
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 1.160
R-3 Vivienda libre 300
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 150
Total 4.293

4.-CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

» Condiciones de gestion y urbanizacion:
= A.17.1: se corresponde con el ambito de actuacion integrada A.l.17.1.
- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos destinados a dotaciones de la red de Sistemas
Locales, asi como los calificados como Sistema General de Red Viaria.

-Obras de urbanizacién: se ejecutaran segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U. Los propietarios del ambito
urbanizaran, ademas de los suelos destinados a Sistemas Locales, el ramal de
acceso al B° Altamira, calificado como Sistema General de Red Viaria.
Correspondera al Dpto. de Obras Publicas y Transporte de la Diputacion Foral de
Bizkaia la urbanizacion de la rotonda de la BI-2235 siguiendo los criterios
municipales de movilidad peatonal y ciclable, y el correspondiente proyecto de
ubanizacion.

> Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE
GESTION EN SUELO URBANO-URBANIZABLE .

» Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se deberd tener en cuenta, con caracter general, 10 establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidn Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:
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= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Norma Foral de Carreteras.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.18- BEOTEGI-TREBOL

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO ......couvviiieiieieiisiseiesissie sttt 12.073m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

> Desarrollo conjunto del ambito con el Ambito Urbanistico A.U.24-Sakoneta, mediante la
iniciativa publica.

> Se debera obtener la declaracion de calidad del suelo prevista en la Ley del Parlamento
Vasco 1/2005, de 4 de Febrero, para la prevencion y correccion de la contaminacion.

> Eliminacion y traslado de la actividad industrial al nuevo ambito industrial en Sakoneta.

> Desarrollo residencial del ambito mediante la construccidon de nuevas viviendas
segun la ordenacién propuesta.

» Creacidn de nuevos espacios libres y zonas de juegos.

» Dotacidén de nuevos viales y zonas peatonales.

> Recuperacion de la ribera del rio Mape / Sollube segun se establezca en el estudio
hidraulico en la zona.

» Eliminar el muro de cauce de la rio Mape / Sollube para recuperar la vegetacion de ribera
y mejorar el flujo de agua.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
> Clasificacion urbanistica: ...........cce....... Suelo Urbano.

> Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:

0 ALBLL. bbbttt 12.073m?
= No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Plazos:
o Al81:
S PLAUL e 8 afos.

2.-CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de callificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacCIiOS LIDIES ...t 1.274mz
2.2-Sistema General de Cauce FIUVIAI ... 287mz2
2.3-Sistema General de Red VIArIaL ........ccoovviiiiiiiiieeceses st neens 454mz2
2.4-Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .......cccccevevvrvvenesecereeene 10.058m?2

2.4.1-Condiciones generales de la edificacion:
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Edificaciones existentes:
Se prevé deribar la edificacion existente.

Nuevos desarrollos:
AREA Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total
m2(t) m2(t) m2(t)
A.18.1 2.520 2.053 4573

2.4.2-Condiciones particulares de uso:

Edificaciones existentes:
Se prevé derribar la edificacion existente.

Nuevos desarrolios:
LHU L o @ Tr=Tod 1< (1 1T ox o SN Residencial libre.
= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la regulacién de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
> La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los ambitos urbanisticos, Areas, Sectores y subambitos de ordenacion se delimitan en el
plano -7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se delimita el
Area siguiente:
= Al81
1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO
AL L ——————————————————— suelo urbano no consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA y que se resume a continuacion:

B AREA ALB.L oottt sss sttt 12.073 m2
- S.G. A€ ESPACIOS LIDIES.... oottt st 1.274 m2
- S.G. A€ CAUCE FIUVIAL ...ttt e 287 m2
= 5.5 dE REA VIAMAL ...ttt ettt ettt et 454 m2
- S.LEESPACIOS LIDIES: ...ttt 4.260 m2
- SL red Viaria, Peatonal y APAICAIMIENTO: ..........cccoeeuiuriiuiiieriierieeeieieieieneeseeseseeseseeseeeseenes 2577mz2
T I Lo = VT = 1S 632 m2
- Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada  (R-2): .....ccccvveveevvcvne v 2.589m?

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

> A.18.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacién Urbana, que a continuacion se detallan:

-Edificabilidad SODIE rASANTE ... 0,25m2t/tm?2c
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Tl =To 1Tz 1 {011 T PS+PB+II+BC
-Altura al alero NOMZONTAL........coo e eas 10 m.
-Distancias @ lINAEIOS..........ccvcv e ver ficha grafica.

- Retiro a rio Mape / Sollube:

esOtanos: 5m.

e edificaciones sobre rasante: 12 m.
-RETINO CAITELEIAS ...t ver ficha grafica.
-Parcelacion resultante: la establecida en la documentacion grafica adjunta. Las

parcelas residenciales resultantes tienen caracter de parcela minima.

-SUPEIICIE A CESION ...t nnenn 7.382 m2,
- Condiciones de intensidad y uso:

Tivolodia Superficie Construida Total por usos
R-2 Vivienda libre 2.520
Anejos viv./Garaje (bajo rasante) 2.053

4.-CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

» Condiciones de gestion y urbanizacion:
» A.18.1: se corresponde con el ambito de actuacion integrada A..18.1.
- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos privados destinados a dotaciones de la red de
Sistemas Locales, asi como los calificados como Sistema General de Espacios Libres
situados junto al rio Mape / Sollube.

- Obras de urbanizacién: se ejecutarAn segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U.

> Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE
GESTION EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

» Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se deberd tener en cuenta, con caracter general, 10 establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidn Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:
= Reserva de la Biosfera de Urdaibai
= Areas inundabiles.
»Vulnerabilidad de acuiferos.
= Areas acusticas.
» Suelos potencialmente contaminados.
» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.19- ALTAMIRA

.-SUPERFICIE DEL AMBITO .....couiveieieeieiistsisessss sttt 152.426m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Consolidacion de los asentamientos residenciales existentes.

» Se mantiene la edificabilidad residencial no desarrollada de las NN.SS vigentes.

» Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

»Ensanchamiento de algunas calles mediante operaciones de reforma interior
dotandolas de aceras, aparcamientos y vialidad adecuada.

> Peatonalizacion parcial de la zona, proponiéndose viales de tipo mixto (peatonal y
rodado).

» Creacidn de nuevos espacios libres y zonas de juegos.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
Clasificacion UrDANISHCA. ..........coveieirieiee e st seas Suelo Urbano
> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico area que se corresponde con la totalidad del ambito:
0 ALLOL bbbt bbbttt n st en s 152.426 m2
= No estan sujeto a ninguna figura de planeamiento de desarrolio ni de programacion.
2.- CALIFICACION GLOBAL
> Régimen de callificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las

Normas Urbanisticas Generales.

> Zonificacion propuesta:

2.1-Sistema General de ESpacios LIDres..........ccovveeeveicese e 5.347 mz
2.2-Sistema General de CauCe FIUVIAL ..........coooceeiiiiieie e 416 m?
2.3-Sistema General A€ REA VIANA..........occev ettt st 9.657 m?

Se delimita el Sistema General Adscrito S.G.A.19.1 (88m?2), que se adscribe al A.U.23.

2.4-Sist.Gral. de Equipamiento COMUNILANIO .........coererererenireeeerie e 11.944 m2
2.5-Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1).......ccccceveievereeienniesienieneeennens 9.497 m2

2.5.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.
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2.5.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
corespondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurfamiliar
Edificacion Abierta (R-1).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.6-Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .......cccoeveeeevenievnsecereceereenen 824 m2

2.6.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.6.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Llas condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Plurfamiiar en
Parcela Aislada (R-2).

Nuevos desarrollos:
= No se proponen nuevos desarrollos.

2.7-Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......ccccooeveninninencicnee 114.741 m2

2.7.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones).
= Se admite la division horizontal del Caserio Agirre.

Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop.Sobre Ras. Edif. Urban. Prop. Bajo Ras. Total

AREA m2(t) ma(t) ma(t)

A.19.1 1.680 800 2.480

2.7.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Llas condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en Parcela
Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:
LIV X OF= T = Uox (=115 i o 100N Residencial libre
= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
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la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
» La ordenacion pormenorizada del area se determina en el presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano I.7-DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
» A.19.1: Se proponen los siguientes subambitos:
« SA19.1.1
« SAI19.12
« SA19.13
« SAI19.14
« SAI19.15

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

>A.19.1:
B OSIALOD L L e e e suelo urbano no consolidado
B S IALOD L2 e e suelo urbano no consolidado
B S AL LS e e suelo urbano no consolidado
B S IALOD LA e b suelo urbano no consolidado
B S AL LD bbb ere suelo urbano consolidado
I (=) (o SOOI suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La calificacion pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-
ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

= AREA A.19.1

@ SIALOD LT et b e bt e be st eae et easebe s ebe e beneeberan 4,808 m2
- Resid. Familiar en Parc. AiSIAada R-3 ...t 4.808 m2
@ S AL L2 e et b ettt b et ae et e Re et et ebe e beneebetan 5.453 m2
Resid. Familiar en Parc. Aislada R-3 ...ttt 5.453 m2
LI 0 L T 3.051 m2
-Resid. Familiar en ParC Aislada R-3............oovcvrieeeeceeeceeestes ettt 3.051 m2
LI 0 L T O 5.258 m2
-Resid. Familiar en Parc AiSlada R-3.............ccoeieerereeeceeieseresrecee et be et 5.258 m2
@ SLALLOD. LD et bbbt ae bRt a et be et e ae et e et e e e beseenenbeneans 88 m2
-Sistema General REA VIAMAL..........cvoeeiiececete ettt et 88 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»A.19.1: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacion Urbana. A continuacion se detallan las
caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

«S.A19.1.1
B ET1 {1 =To [1i{07=1 o] ([ TR PS+PB+I+BC
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-AltUra al @lEro NOMZONTAL .......c.ooveeeieecececce e b e e be s nenas 6m
-Distancias a linderos / retiros

CAll ...ttt a bbb bbb b ae et e e b e nnenas 3m
LINOEIOS ...ttt ettt st e tesbastesbesaesbestesbestesbessesbeetesseeseeseeseesesaestensensensensansan 5m
-Parcelacion resultante:
- SUPEICIE A& PAICEIA.......ceeceeeee e 4.808 m?
- SUPEITICIE A COSION........c.eeiereeirireceeie ettt et 0m2

- Condiciones de intensidad y uso:

. . Superficie Construida Propuesta por usos
Tipologia ma(t)
R-3 Vivienda libre 420
Anejos viv./Garajes (bajo rasante) 200
Total 620

No se permite la apertura de nuevos accesos desde |os viales publicos.

«S.A19.1.2
-Perfil @dIifICALONIO. .. ..cciiiii i PS+PB+I+BC
-Altura al alero NOKZONTAL ........oocoiii e 6m
-Distancias a INAEroS 7 rELIOS .......ccovviiiie et 5m
- SUPEIICIE @ PAICEIA........coceeececerrcrc e 5.453 m2
- SUPETTICIE OB CESION.......cocveieieieieieieieieie ettt s sttt se e e sesesesesssssesessansesasns 0m?

- Condiciones de intensidad y uso:

. . Superficie Construida Propuesta por usos
Tipologia m(t)
R-3 Vivienda libre 420
Anejos viv./Garajes (bajo rasante) 200
Total 620

No se permite la apertura de nuevos accesos desde |os viales publicos.

«S.A19.1.3
-Perfil @AIfICALONIO. ...t enan PS+PB+I+BC
-AltUra @l @lEr0 NOMZONTAL .......c.ooveeeeeicececeeee e b e e b s enas 6m
-DiStanCias @ INAEIOS / TELIIOS..........cuceeiieeeireeereeeee ettt st s be b st e be e ere e s 5m
- SUPEMICIE A€ PAICEIA.......c.ecvceee ettt 3.051 m2
- SUPEMICIE B CESION......cooeicteeeeetee sttt e a e s e e b e s e se e s e atenans 0mz2

- Condiciones de intensidad y uso:

. . Superficie Construida Propuesta por usos
Tipologia m(t)
R-3 Vivienda libre 420
Anejos viv./Garajes (bajo rasante) 200
Total 620

No se permite la apertura de nuevos accesos desde |os viales publicos.

«S.A19.14
Vgl =To 1Tz 1 (0] ([ TR PS+PB+I+BC
AN (U e= W= 1= (=T (0 N aT0 (40 ] o] r= | T 6m
-DistancCias @ INAEIOS / TELIIOS..........cvcueeirecerreeeeteeee ettt st st sa b b sbe e be e ere e s 5m
- SUPEMICIE € PAICEIA.......cececeee e 5.258 m2

- Superficie de cesidon
- Condiciones de intensidad y uso:
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. . Superficie Construida Propuestapor usos
Tipologia ma(t)
R-3 Vivienda libre 420
Anejos viv./Garajes (bajo rasante) 200
Total 620

No se permite la apertura de nuevos accesos desde los viales publicos.

«S.A.19.1.5 y RESTO DEL AREA: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y
uso son las establecidas en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacion.
Se consolidan las condiciones de edificacion y dominio existentes salvo en el
S.A.19.1.5 y los suelos propuestos para la ejecucion de dotaciones publicas.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
»Condiciones de gestidon y ejecucion:

= AIl9.1L

«S.A19.11, SAA19.1.2, SA19.13 y S A19.1.4: se corresponden con los ambitos de
actuacion de dotacion A.D.19.1.1, A.D.19.1.2, A.D.19.1.3 y A.D.19.1.4 respectivamente;
- Gestion: Debido a la tipologia de parcela 'y zona en la que se ubican, no se prevé la
cesion de suelo destinado a la red se sistemas locales, por o que se procedera a su
monetarizacion.
- Obras de urbanizacion: no se establecen condiciones particulares de urbanizacion,
con excepcion de las obras complementarias de urbanizacion de las parcelas
resultantes.

« S.A.19.1.5, se corresponde con el Sistema General Adscrito S.G.A.19.1.1
- Gestion : se incluira dentro de la Actuacion Integrada a definir por el planeamiento
de desarrollo a tramitar en el A.U.23.San Miguel.
- Obras de urbanizacién: se ejecutaran segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U. a tramitar en el desarrollo del
A.U.23 San Miguel.

« Suelos vinculados a actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas:
A.E.D.19.1.1: Obtencion mediante expropiacion de los terrenos necesarios para
ampliar la seccion de la calle al norte del caserio Ibaizabalgoikoa para
adecuarla a los criterios municipales movilidad peatonal y ciclable ...................... 61m?
- Gestiéon : iniciativa publica. Correspondera al Ayuntamiento de Busturia el
desarrollo y la ejecucién de la actuacion. Plazo para la redaccién del proyecto de
eXpropiacion COMESPONAIENTE..........ccouceirreeere e se e s nenens 8 afnos.

« Resto del area: no se establecen condiciones particulares de gestion y urbanizacion.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. No se establecen para el presente ambito.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo IV, y los Titulos “VI-Proteccion e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidon Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Norma Foral de Carreteras

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

= Suelos Potencialmente Contaminados

* Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV .

» Edificios o elementos sujetos a catalogacion:

= Palacio Txirapozu, Caserio Munguru/Mongaburu, Caserio |baizabalnagusia /
Intxaurtxuena, Caserio Ibaizabalerdikoa: (Bienes Inmuebles propuestos para ser
declarados monumento)

» Caserio Beotegi Goikoa (1), Fronton de Altamira (3), Iglesia de San Miguel (3), ),
Probaleku de Altamira (3) Chalet Bidebarri-Toki Alai (3), Molino de Beotegi (3),
Caserio Etxerre (3), Caserio Txukene (3) y Caserio Apraizkoerrota (2): (Bienes
Inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel municipal)

» Ermita de San Miguel Arcangel (A) y Ferreria de Beotegi (D) : (Zonas
declaradas de presuncién arqueoldgica por la Comunidad Auténoma Del Pais
Vasco).
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.20- GOLLEBAR

.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......cooovuiverieiieiiesse st sssssss s sttt ssnns 25.995 m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

> Inclusion en la trama urbana de parte de los suelos que en la actualidad forman parte del
Nucleo Rural Goldibar.

» Obtencion de los terrenos necesarios para la mejora de las condiciones de accesibilidad
viaria a la zona desde la BI-3123.

» Consolidacion de las edificaciones existentes.

> Desarrollo residencial entorno al caserio Gollebar manteniendo la tipologia de la zona.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
PO =15 iTor=Toi (0] g W UT 0 7= 11 ([0 TR Suelo Urbano.

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se definen 2 areas:

0 AL20. L0 bt r et bt Rttt s et e s e R e R e R et e s e R e e ae e e e e e erers 3.907 m2
0 AL20.20 o p et E bttt ettt et e b e R et R e s e R e R e R e s e R e s e ae e an e e anters 22.088 m?2
= No estan sujetas a ninguna figura de planeamiento de desarrollo.
= Plazos:
« A201
S PLALUL e b e n e 8 anos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacion global:
Se ajustard a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:

2.1-Sistema General de ESPacios LIDIES ... 1.157 m2
2.2-Sist. General de Red VIAIIA ..ottt 701 mz
2.3-Zona Residencial Familiar en Parcela Aislada (R-3) .......cccccooviiveeeeciccciesceenn, 24.137 m?

2.3.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= Se consolidan con sus parametros actuales (altura, nimero de plantas, alineaciones)

Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras. Total

AREA ma(t) ma(t) ma(t)

A3.1 840 400 1.240
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2.3.2-Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:

= Las condiciones generales de uso son las establecidas en la regulacion de usos
correspondiente (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar en
Parcela Aislada (R-3).

Nuevos desarrolios:

LI U0 X OF= T = Uox (=111 1] o T0U TP TTTTTTTTTN Residencial libre

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en
la regulaciéon de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial Familiar
en Parcela Aislada (R-3).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

» La ordenacion pormenorizada de las areas que conforman ell ambito se determina en el
presente Plan General.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= A20.1
= A.20.2 (se corresponde con el resto del area)

1.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

D AN O I R suelo urbano no consolidado
D AN O SRR suelo urbano consolidado

2.-CALIFICACION PORMENORIZADA
» La calificacidon pormenorizada del ambito se ajustara a lo establecido en el plano II.6-

ZONIFICACION PORMENORIZADA. A continuacion se detalla la correspondiente a los
nuevos desarrollos:

B AREA A 20,1 oottt 3.907 mz2
- S.G. de eSPACIOS DIES........oeeiete et 215 mz2
S K C R o [N (o RV = 1= TSRO 343 m2
- S.L. .red Viaria, Peatonal y APArCamIENTO...........ceurueururuierirereririeieieieneeseeeseseeseeseses e eseeses 272 m2
- S.L.EESPACIOS LIBIES ...ttt en bbb 508 m2
ST I B To =TT - 1 R 169 m?2
-Resd. Familiar enParcela ABAAIR-3...........ccericrcee e 2.400 m2

3.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»>A.20.1, A.20.2: Las establecidas en la ficha grafica adjunta y en las ordenanzas
generales del presente Plan General de Ordenacion Urbana. A continuaciéon se
detallan las caracteristicas particulares de los nuevos desarrollos:

= A20.1
-Edific.Urbanist. SOBIE raSANTE ..ot nens 0,25 m2/ m2
Vgl =To 1Tz 1 (0] ([ TR PS+PB+I+BC

YA\ 8 (== 1= 1T (0 ] (0] gr{a] o] r= | ET SRR 6m
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-DIStANCIAS A INAEIOS........coviieticecte et b e s b et sb e sb e e ee st e senes 5m
-Retiro a rio Mape / Sollube:

esoOtanos: 5m.

e edificaciones sobre rasante: 12 m.
-Parcelacion resultante:

A201.1yA2012
[T o1 = 1 0 11011 F= T 1000 m2
- SUPEITICIE A CESION.........coericereeirreeicie ettt tennas 996 m?

- Condiciones de intensidad y uso:

. . Superficie Construida Total por usos
Tipologia m(t)
R-3 Vivienda libre 840
Anejos viv./Garajes (bajo rasante) 400
Total 1.240

= A.20.2: Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso son las establecidas
en las Ordenanzas Generales de Uso del suelo y Edificacidn. Se consolidan las
condiciones de edificacion y dominio existentes.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y urbanizacion:
= A.20.1: se corresponde con el ambito de actuacion integrada A.1.20.1.
- Gestion : iniciativa y plazo de presentacion del proyecto de gestion: a definir por el
P.A.U. Se cederan todos los suelos privados destinados a dotaciones de la red de
Sistemas Locales, asi como los calificados como Sistema General de Espacios Libres
situados junto al rio Mape / Sollube y Sistema General de Red Viaria.

- Obras de urbanizacién: se ejecutaran segun el proyecto de urbanizacion
correspondiente y en el plazo establecido por el P.A.U.

En lo referido al Sistema General de Red Viaria, correspondera al Dpto. de Obras
Pablicas y Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la ejecucion de las
obras de urbanizacién para la mejora de las condiciones de accesibiidad viaria a la
zona desde la BI-3123.

= A20.2:

« No se establecen condiciones particulares de gestion. Correspondera al Dpto. de
Obras Publicas y Transporte de la Diputacion Foral de Bizkaia el desarrollo y la
ejecucion de las obras de urbanizacion para la mejora de las condiciones de
accesibilidad viaria a la zona desde la BI-3123.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE.

»>Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
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Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccién Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

> Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

=Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

= Norma Foral de Carretras

* Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

» Areas acusticas.

= Plan Territorial Sectorial de ordenacién de los rios y arroyos de la CAPV.

> Edificios 0 elementos sujetos a catalogacion:

. Caserio Gollebargoikoa, Caserio Gollebar (Bienes Inmuebles propuestos para ser
declarados monumento)
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.21 - PRESAPE

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......coovuiveiiiieiiesiseisesississsss s st st 26.269m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Desarrollo residencial del ambito mediante la construccidon de nuevas viviendas de
proteccion publica.

» Redaccion de un nuevo Plan Parcial ajustado a los nuevos criterios de edificabilidad (72
viv.), a las nuevas condiciones de vialidad, estudio hidraulico de la regata Mape/Sollube.
>Mejora de la conexidon entre el nuevo ambito y el bario Altamira, mediante la

construccion de un nuevo puente.
» Creacidn de nuevos espacios libres y zonas de juegos.
» Dotacién de nuevos viales y zonas peatonales.

1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
»Clasific. Urbanistica. Suelo Urbanizable Sectorizado

> Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico sector que se comesponde con la totalidad del ambito :

0 S.2L. 0 e bR R AR et 26.269 m2
= Plazos:
e S211
P P e h e ae e aeeaeeheeaeeae e ae e e e e e s e e teterentan 8 afnos.
S PLALU. e ae e ae e ae e e e e e e et e e terennan 8 afnos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

> Régimen de calificacion global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacién propuesta:

2.1-Sistema General de ESPAacios LIDIES ... 2.019 mz
2.2-Sistema General de Cauce FIUVIAL ... 2.770 m2
2.3-Sistema General de Re VIAIA ..ottt eene s 1.585 mz
2.4- Zona Residencial Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1) .......ccccoceoienennienienieeen 19.895 m2

2.4.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= | as edificaciones existentes en el ambito quedan en situacion de Fuera de Ordenacion.
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Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras. Total

SECTOR () (o me(o)

S.24.1 8.200 3.500 11.700

2.3.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= | as edificaciones existentes en el ambito quedan en situacion de Fuera de Ordenacion.

Nuevos desarrolios:

B USO CaraCteriStICO. ...ttt bbbttt ssenenas Residencial VPP.

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar Edificacion Abierta (R-1)

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del Sector S.21.1 se determinara en el Plan Parcial (P.P.) a
tramitar.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano -7 DELIMTACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= 5211

1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

»La califiacion pormenorizada del Sector S.21.1 sera la establecida por el Plan Parcial a
tramitar.

2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»S.21.1: Las establecidas en el P.P. a tramitar y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacién Urbana.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y urbanizacion:
= S$.21.1: Las condiciones de gestion, ejecucion y urbanizacion seran lan establecidas por
el P.Pylos documentos que lo desarrollen.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 1.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. En todo caso se concretaran en el P.P. a tramitar.

»Condiciones de ponderacién de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

=Norma Foral de Carreteras

= Areas inundables.

=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

» Plan Territorial Sectorial de ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV.

» Edificios 0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.22 - SAN MIGUEL

.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......cooovuituriiiieiesss st ssssss st ss st ssnns 9.833m?2

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

» Desarrollo de un nuevo ambito de uso residencial de edificacion en bloque aislado.

» Ordenacion de la vialidad y los espacios libres necesarios que completen el esquema
viario colindante.

> Cesion de una amplia zona (4.500m2) para el desarrollo de las instalaciones de recreo y
deporte de la zona escolar colindante A.19 “Altamira”.

> Dotacion de suelo para viviendas de proteccion publica en los mismos porcentajes legales
establecidos para los municipios con obligacién de reserva para viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica.

» Obtencion y urbanizacion de los suelos privados existentes en el A.U.19 Altamira, necesarios
para la mejora de la interseccién con el vial que une Altamira y San Bartolome (Sistema
General Adjunto).

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
»Clasific. Urbanistica. Suelo Urbanizable Sectorizado

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico sector que se corresponde con la totalidad del ambito :

L 0 9.833 m?
= Plazos:
« S221
o = TSR 8 anos.
o AN RN 8 anos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:
2.1-Sistema General A€ REA VIAIAL .......coueiiiieeie ettt e et an e e s sbaee s 528 m?

Se adscribe al ambito el Sistema General Adscrito S.G.A.19.1 (88m2)

2.2-Sist.Gral. de Equipamiento COMUNILAIO. .........cooeoiririeere s 4.371 m2
2.3- Zona Residencial Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2) .........ccccooeveiereneieneneienieen 4.934 m2

2.3.1-Condiciones generales de la edificacion:

Edificaciones existentes:
= No existen en el ambito.
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Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras.

ma(t) ma(t) Total

ma(t)

SECTOR

S.22.1 2.500 1.500 4.000

2.3.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= No existen en el ambito.

Nuevos desarrolios:

B USO CaraCteriStCO......ouvuverirerireriririsirisis sttt ettt ettt bbb sesesanas Residencial VPP

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona Residencial
Plurifamiliar en Parcela Aislada (R-2)

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del Sector S.22.1 se determinara en el Plan Parcial (P.P.) a
tramitar.

» El Plan Parcial debera de contemplar la ordenacién de la interseccién con el vial que une
Altamira y San Bartolome, situada en el A.U.19-Altamira.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano II-7 DELIMITACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= S221

1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

» La califiacidn pormenorizada del Sector S.22.1 sera la establecida por el Plan Parcial a
tramitar.

2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»S5.22.1: Las establecidas en el P.P. a tramitar y en las ordenanzas generales del
presente Plan General de Ordenacion Urbana.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y urbanizacion:
= $.22.1: Las condiciones de gestion, ejecucion y urbanizacién seran lan establecidas por
el P.Pylos documentos que lo desarrollen.
= La actuacion integrada a definir por el P.P. debera de incluir el sistema general viario
adscrito (5.G.A.19.1) situado en el A.U.19-Altamira.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano 11.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. En todo caso se concretaran en el P.P. a tramitar.
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»Condiciones de ponderacién de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.

V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se deberd tener en cuenta, con caracter general, 10 establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccidn Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
=Vulnerabilidad de acuiferos.
» Areas acusticas.

> Edificios 0 elementos sujetos a catalogacioén: no se incluyen en el ambito.
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CUADRO NORMATIVO CORRESPONDIENTE AL AMBITO URBANISTICO
A.U.23 - SAKONETA

|.-SUPERFICIE DEL AMBITO.......coevuiveritiieissssssie st sssssssssssssssess st 11.747m?

I1.-CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

> Desarrollo conjunto del ambito con el Ambito Urbanistico A.U.18-Beotegi-Trebol, mediante
la iniciativa publica.

» Creacion de una nueva zona de actividades econdmicas orientada al sector servicios,
disponiendo de una accesibiidad directa con la BI-2235.

> Traslado y Reubicacion de la actividad de la empresa Trébol, permitiendo la recuperacion
de laribera del io Mape/Sollube a su paso por Trébol.

»Mejora de la accesibiidad a la edificacion Residencial existente en la zona de
Sakoneta, asi como a la nueva zona industrial, desde la BI-2235 en forma de rotonda.

» Creacidn de nuevos espacios libres y zonas de aparcamientos.

> Desarrollo de los criterios municipales de movilidad peatonal y ciclable.

[1.-ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1.-REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

» Clasificacion urbanistica:
-Suelo Urbanizable SECIOMZAUO. ...........ooeeiieie et e e e st e s erare e s sebee e s e sbenesaaes 11.747m?2

» Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento y programacion del suelo:
= Se define un Unico sector que se corresponde con la totalidad del ambito :

0 S.28. L1 e R bR bR R bR bR e 11.747 m2
= Plazos:
« S.231
P P et e be e b b aeebeeheeae et ae et et et e s e e tentenbentan 4 anos.
S PLALU. e ae e be b ae et ae e e e et s et etenbebennan 4 anos.

2.- CALIFICACION GLOBAL

» Régimen de calificacién global:
Se ajustara a lo establecido en el plano II-5 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA.
ZONIFICACION GLOBAL y a las condiciones reguladoras de cada zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

» Zonificacion propuesta:

2.1-Sist. General d€ REA VIANIAL........cocueeeieiie ettt et e s eaae e s s saaeee e 10.236 m?
2.2-Zona de ACtiV. ECONOM. PrOAUGTIVAS .........cooicuuieiiiiiie e eeeee e sttee s eete e sva e e s sabe e 1511 m?

2.3.1-Condiciones generales de la edificacién:

Edificaciones existentes:
= No existen en el ambito
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Nuevos desarrollos:

Edif. Urban. Prop. Sobre Ras. Edif. Urban.Prop. Bajo Ras. Total

SECTOR () (o ()

S.23.1 7.320 3.660 10.980

2.3.2- Condiciones generales de uso:

Edificaciones existentes:
= No existen en el &mbito.

Nuevos desarrolios:

B USO CaracCteriStiCO. ......ovrererererirererireneresesesesesese st seeeseees Act. Econ. Productivas

= Usos compatibles: los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos (Normas Urbanisticas Generales) para la Zona de
Actividades Econémicas Productivas (A.E-1).

3.-DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

»La ordenacion pormenorizada del Sector S.23.1 se determinara en el Plan Parcial (P.P.) a
tramitar.

I\V.-ORDENACION PORMENORIZADA

> Los &mbitos urbanisticos, Areas, Sectores, subambitos de ordenacion y solares se delimitan
en el plano -7 DELIMTACION DE AMBITOS URBANISTICOS. En el presente ambito se
delimitan las siguientes:
= 5231

1.-CALIFICACION PORMENORIZADA
> La callifiacion pormenorizada del Sector S.23.1 sera la establecida por el P.P. a tramitar
2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO

»S.23.1: Las establecidas en el P.P. tramitar y en las ordenanzas generales del presente
Plan General de Ordenacioén Urbana.

4.-REGIMEN DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION

»Condiciones de gestion y urbanizacion:
» S5.23.1: Las condiciones de gestion, ejecucion y urbanizacion seran lan establecidas por
el P.Pylos documentos que lo desarrollen.

»Edificaciones fuera de ordenacion: las indicadas en el plano I1.8-CONDICIONES DE GESTION
EN SUELO URBANO-URBANIZABLE. En todo caso se concretaran en el P.P. a tramitar.

»Condiciones de ponderacion de los usos: las definidas por las Normas Urbanisticas
Generales, sin perjuicio de que, posteriormente, puedan ser actualizados por los
instrumentos de equidistribucion.
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V.-CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA: DIRECTRICES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL

»Se debera tener en cuenta, con caracter general, lo establecido en el Informe de
Sostenibiidad Ambiental ISA, en el Capitulo 2 “Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica” del Titulo 1V, y los Titulos “VI-Proteccién e Integracion Ambiental” y
“VII Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Natural” de las Normas Urbanisticas
Generales.

» Condicionantes medioambientales: el presente &ambito se ve afectado,
principalmente por:

= Reserva de la Biosfera de Urdaibai
=Norma Foral de Carreteras
=Vulnerabilidad de acuiferos.

= Areas acusticas.

> Edificios o elementos sujetos a catalogacion: no se incluyen en el ambito.





